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1. GIRIS

Planlama alani, istanbul ili Avrupa Yakasi'nda, Kiigiikgekmece Ilgesi, Halkali Mahallesi sinirlari
icerisinde yer almakta olup 5870 parsele iliskin alan kapsamaktadir. Alan; kentsel yerlesim
alanlariyla gevrili, mevcut ulasim sistemiyle iliski kurabilen ve gelisme potansiyeli bulunan bir
konumdadir. Planlama alaninin yakin gevresinde farkli fonksiyonlara sahip kullamm kararlari
yer almakta olup, alanin mevcut mekansal yapisi ve cevresiyle olan iligkileri butlincul bir
planlama yaklagimiyla ele alinmasini gerekli kilmaktadir. Bu dogrultuda; alanin mevcut
durumunun, cevresel ve mekansal iligkilerinin degerlendirilmesi ve planlama esaslan
cercevesinde yeniden dizenlenmesi amaciyla, istanbul ili Avrupa Yakasi Rezerv Yapi Alani
Sinirt icerisinde Kalan Kigiikgekmece ilgesi, Halkall Mahallesi, 5870 Parsele iliskin 1/5.000

Olgekli Nazim imar Plani hazirlanmistir.

istanbul ili sinirlari icerisinde olasi afet riskini bertaraf etmek igin ruhsatsiz, iskansiz ve afet riski
altindaki yapilarin tasfiye edilerek, yeni yerlesim alani olarak kullanilmasi amaciyla,
13/08/2012 tarihli ve 2012/3573 sayil Bakanlar Kurulu Karar ile; istanbul ili Avrupa Yakasinda
bulunan alanda 644 sayili K.H.K kapsaminda T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg
yetkilendirilmistir. Buna gére s6z konusu alana iliskin ettitleri, harita, her tiir ve Olgekte gevre
diizeni, nazim ve uygulama imar planlarini, parselasyon planlarini ve degisikliklerini resen
yapmak, yaptirmak, onaylamak goérev ve yetkisi T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi

Bakanligindadir.

Planlama alani, 08.09.2012 tarihli ve 28045 sayil resmi gazete' de yayimlanan 2012/3573 sayili
bakanlar kurulu karari ve 30.04.2014 tarihli ve 28987 sayili resmi gazete' de yayimlanan
2014/6028 sayili bakanlar kurulu karari ile 6306 sayili kanun uyarinca “Rezerv Yapi Alan” ilan
edilerek 07.04.2020 tarihli ve 105645 sayili bakanlik makam olur'u ile giincellenen istanbul ili

Avrupa Yakasi Rezerv Yapi Alani siniri igerisinde kalmaktadir.
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Sekil 1 07.04.2020 Tarih ve 105645 Sayih Olur ile ilan Edilen Rezerv Yapi Alan Siniri

Bu dogrultuda, séz konusu rezerv yapi alant siniri igerisinde kalan planlama alani; 6306 sayili
Kanun kapsaminda, istanbul’daki yetersiz ve niteliksiz konut stokunun iyilestirilmesine katki
sunma potansiyeli tasimaktadir. Bu nedenle, alanin yakin gevresindeki meri imar planlariyla
yapilasma kosullan agisindan uyumun saglanmasi 6nem arz etmektedir. Ayni zamanda,
istanbul Cevre Diizeni Plani ve bu planin hedefleri dogrultusunda; kentteki niifus artisi, gog ve
kentlesmenin yarattigi sorunlara ¢ozim dretilmesi, sosyal, ekonomik ve mekansal hedeflerin
yeniden tanimlanmasi, yatinm ve gelisme egilimlerinin planli sekilde yonlendirilmesi, altyapi
gelisimi ve hizmet sunumunda verimlilik saglanmasi amaglanmaktadir. Boylece, afet risklerine

karsi dayanikli ve saglikli yerlesim alanlarinin olusturulmasi hedeflenmektedir.
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2. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI

2.1. KONUM VE MEVCUT DURUM

Tirkiye’nin batisinda ve 5.461 km? yiiz 6l¢imiine sahip 41°K-29°D koordinatlarinda yer alan
istanbul ili, kuzeyde Karadeniz, glineyde Marmara denizi, batida Tekirdag, doguda Kocaeli,

ortada Istanbul Bogazi ile gevrelenmistir.

Tiirkiye’nin en biyiik metropol sehri olan istanbul, ekonomik, tarihi ve sosyo-kiilturel agidan
dnde gelen sehirlerden biridir. Nifuslarina gére sehirler listesinde belediye sinirfari goz online
alinarak yapilan siralamaya gore istanbul 39 ilgesi ile Tiirkiye ve Avrupa'da birinci, diinyada ise

altinct sirada yer almaktadir.

Diinyanin en eski sehirlerinden biri olan istanbul, 330-395 yillari arasinda Roma imparatoriugu,
395-1204 vyillani arasinda Bizans imparatorlugu, 1204-1261 vyillan arasinda Latin
imparatorlugu,1261-1453 yillari arasinda tekrar Bizans imparatorlugu ve son olarak 1453-1922
yillari arasinda Osmanli imparatorlugu'na bagkentlik yapmistir. Ayrica istanbul, Hilafetin
Osmanli imparatorlugu'na gectigi 1517'den kaldinldigi 1924'e kadar islam diunyasinin da

merkezi olmustur.

Yarimburgaz Magarasi'ndan cikarilan tas aletlerle, ilkel insan izlerinin 400.000 yil oncesine
dayandig ortaya cikmigtir. Anadolu Yakasi'nda yiritilen kazi calismalari ve bunlara bagl
arastirmalar, sehirde tarim ve hayvanciliga dayali ilk yerlesik insan toplulugunun MO 5500'lere
tarihlenen Fikirtepe Kiltiirii oldugunu géstermistir. Bu arkeolojik bulgular yalnizca istanbul'un
degil, tiim Marmara Bolgesi'nin en eski insan izleridir. istanbul sinirlari icinde kent bazinda itk
yerlesimler ise Anadolu Yakasi'nda Kalkedon (Kadikdy); Avrupa Yakasi'nda Byzantion'dur.
Cumbhuriyet donemi 6ncesinde egemenligi altinda oldugu devletlere yuzlerce yil bagkentlik
yapan istanbul, 13 Ekim 1923 tarihinde baskentin Ankara'ya tasinmasiyla bu ozelligini yitirmis;
ancak dlkenin ticaret, sanayi, ulagim, turizm, egitim, kiltir ve sanat merkezi olmaya devam
etmistir.

istanbul'un kurulu oldugu Catalca ve Kocaeli yarimadalari aginmig birer platodur. Bu platolarin

ortasindan kabaca kuzeydogu-giineybati dogrultusunda istanbul Bogazi geger. istanbul

genelinde ¢ok gesitli yilkseltilere de rastlanmaz. $ehirdeki en yuksek Ug¢ nokta sirasiyla 537
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metrelik Aydos Tepesi, 438 metrelik Kayig Dagl, 442 metrelik Alemdag'dir. $ehrin topraklarinin
9%74'tin platolar, %9,5'ini ovalar, %16,1'ini ise algak dag ve tepeler olusturmaktadir. Sehrin en
onemli golleri olan Biiyiikcekmece, Kiiglikgekmece ve Durusu gélleri birer laglindiir. Istanbul
kiyilari son bigimini 10.000 yil énce gergeklesen su yiikselimleriyle almistir. Sehirde, Marmara

Denizi ve Bogaz'da irili ufakli 11 adanin yani sira, Karadeniz'de ufak kayaliklar ve Halig'te

Bahariye Adalari yer almaktadir.

Calisma alaninin igerisinde bulundugu Kiiglikcekmece ilcesi Istanbul ilinin Avrupa Yakas’’nda
yer alan bir ilgesidir. Kiigiikcekmece ilgesi kuzeyde Bagaksehir ilgesi, glineyde Marmara Denizi
ve Bakirkdy llcesi, doguda Bagcilar ve Bahgelievler ilcesi, batida ise Kugiikgekmece Golu ve

Avcilar ilgesi ile sinirlanmaktadir. iigenin yizolgimi yaklagik 37,75 km2'dir (Sekil 2).

Sekil 2 Kiiglikgekmece llgesi Konumu
Calisma alani tapu kaydina gére Halkali Mahallesi sininnda kalmaktadir. Halkali mahallesi
kuzeyde E-80 otoyolu ve Basaksehir ilcesi, gineyde Safra Mahallesi, doguda Bagcilar ilcesi,

batida ise Kiiciikcekmece Golu ile sinirlanmaktadur.
2.2.  ULASIM AGI ICERISINDEKI YERI

istanbul, ulagim altyapisinin gesitliligi ve gelismisligiyle 6ne gikan stratejik bir metropoldir.

Giineyde Edirne'den baglayarak izmit'e kadar uzanan E-5 karayolu ve E-80 otoyolu ile kuzeyde

4
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izmit’'ten Tekirdag sinirina kadar devam eden O-7 (Kuzey Marmara Otoyolu) ili cevreleyen ana
karayolu baglantilarini olugturur. Bu Gg aks, kuzey-giiney dogrultusunda birleserek kentin kara

ulasim omurgasini meydana getirmektedir.

Sehirdeki hava ulagimi ise istanbul Havalimani ve Sabiha Gokgen Havalimani Uzerinden
saglanmakta olup, her iki havalimani da hem i¢ hem dis hatlarda yogun bir trafikle hizmet
vermektedir. Ayrica demiryolu sistemi de istanbul’'un ulagim aginda 6nemli bir yer
tutmaktadir. Marmaray, metro hatlari, finikiiler sistemleri gibi modern rayli sistemler, kent ici
ulasimi hizi ve konforlu hale getirirken; Ankara, Eskisehir ve Konya gibi sehirlere ulagim

saglayan yiiksek hizh tren hatlari da sehirlerarasi baglantiyi giiclendirmektedir.

Bunun vani sira istanbul, giiclii bir denizyolu altyapisina da sahiptir. Ambarli ve Zeyport gibi
uluslararasi éneme sahip limanlarin yani sira, sehir i¢i vapur hatlari da deniz ulagiminin aktif
bir sekilde kullanilimasina olanak tanimaktadir. Tim bu ulagim bilesenleri, istanbul’'u hem

ulusal hem de uluslararasi dizeyde énemli bir ulagim merkezi konumuna getirmektedir.

Kiiciikcekmece, istanbul’un Avrupa Yakasi’'nda yer alan ve hem nifus yogunlugu hem de
merkezi konumu nedeniyle ulasim agisindan énemli bir ilge konumundadr. ilcenin ulagim
altyapisi, kara, rayli sistem ve denizyolu olmak (izere gok modlu bir yapiya sahiptir. Gerek

istanbul ici, gerekse sehirlerarasi erisimde 6nemli bir kavsak noktasidir.

Kiiciikgekmece ilcesi gok modlu ulasim altyapisi ile hem kent ici hem de sehirler arasi erisimde
onemli bir rol ustlenir. ilcenin giineyinden gegen D-100 (E-5) Karayolu ve kuzeyinden gegen
TEM (E-80) Otoyolu, istanbul’'un dogu-bati aksindaki iki ana ulagim koridorunu olustururken;
dogudaki Basin Ekspres Yolu ise kuzey-giiney ydnlii bir baglanti sunar. Marmaray hatti
iizerinden gecen Halkali, Mustafa Kemal ve Kigiikcekmece istasyonlari, ilceyi Anadolu
Yakas'na dogrudan baglarken; yapimi siren ve planlanan metro hatlari rayli sistem
kapasitesini artirmaktadir. Yogun kullanilan IETT otobiis hatlar ve minibisler, mahalle igi ve
cevre ilgelerle olan baglantiyi saglar. Kligikcekmece gok yonlu ve entegre bir ulasim sistemine

sahip olup, istanbul’un bati yakasindaki 6nemli bir ulagim merkezi konumundadir (Sekil 3).
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sekil 3 Kuiclikgekmece licesi Cevre Ulagim Baglantilar:

Planlama alani, Kugciikcekmece ilgesi sinirlar igerisinde, istasyon Caddesi'ne cepheli
konumuyla 6nemli ulagim akslarina dogrudan baglanabilen bir noktada yer almaktadir. Alanin

cevresel ulagim iligkileri hem karayolu hem de rayli sistem baglantilari agisindan gligludr.

Bolgesel dlgekte alan, doguda O-7 Otoyolu, kuzeyde E-80 (TEM) Otoyolu ve glineyde D-100
Karayolu araciligiyla istanbul’'un ana ulagim omurgasina entegre olmaktadir. Bu arterler
tizerinden kent merkezine ve havaalanlarina erigim miémkindir. Ayrica Turgut Ozal Bulvari,
Hirriyet Caddesi ve Mehmet Akif Ersoy Bulvari gibi ikincil nitelikii bulvar baglantitar, alani

cevredeki konut bélgeleriyle iliskilendirmektedir.

Rayh sistem agisindan planlama alaninin dogusunda uzanan Marmaray hatti ve buna bagl
Marmaray istasyonu, istanbul’'un Asya ve Avrupa yakasi arasinda gucll bir toplu tagima
baglantisi saglamaktadir. Ayrica kuzeyde projesi devam eden M11 ve M7 Metro Hatti ve
doguda M9 Atakdy-Olimpiyat Metro Hatti bélgeye alternatif toplu tasima erisim imkan
sunmaktadir. Bu hatlarin entegrasyonu, alamin ulagilabilirligini artirmakta ve kullanici

cesitliligini desteklemektedir.

Planlama alaninin dogu cephesinde sinir olugturan mevcut demiryolu hatti yer almakta olup,

bu hat kuzeyde TEM baglantisi {izerinden istanbul’un bati koridoruyla iligki kurmaktadir.

6




iSTANBUL iLi AVRUPA YAKASI REZERV YAPI ALANI SINIRI ICERISINDE KALAN KUGUKCEKMECE iLCESI, HALKALI
MAHALLESI, 5870 PARSELE ILiSKiN 1/5.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Bunun yani sira alanin Marmara Denizi'ne ve Kigikgekmece Goli'ne kiyr yakinhigi, denizyolu

ve rekreatif ulasim potansiyelini desteklemektedir (Sekil 4).

LEJANT
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Sekil 4 Planlama Alani Yakin Cevresi Ulagim Baglantilari

2.3. IDARI YAPI VE SINIRLAR

Kuclikgekmece ilgesi idari sinirlar agisindan TUIK ve Kiicikcekmece Belediyesi Kent Bilgi
Sistemi verilerine gére 21 mahalleden olugmaktadir. Calisma alaninin icinde bulundugu Halkali
(Yarimburgaz) Mahallesi kuzeyde Bagaksehir ilcesi, glineyde Kugiik Cekmece G6li, doguda
Atakent ve istasyon Mahalleleri, batida Avcilar ilcesi ve Kigikgekmece Golli ile

sinirlanmaktadir. S6z konusu alan tapu kaydinda Halkali Mahallesi sinirlar igerisinde

kalmaktadir.
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2.4, CEVRESEL ILISKILER

Planlama alani, Kiiciikgekmece G&li'niin dogu kiyisinda konumlanmakta olup cevresinde hem
dogal hem de kentsel nitelikli kullanimlar yer almaktadir. Bati sinirini g6l olusturmakta, bu
dogal esik alanin batiya dogru gelisimini sinirlandirirken ekolojik ve rekreatif deger
kazandirmaktadir. Gélin &tesinde tarim alanlari ve Avcllar Firuzkéy Gelisme Konut Alani yer

almaktadir.

Alan kuzey, kuzeydogu ve dogu ydéniinde konut alanlari ile cevrelenmis olup, TEMA istanbul,
Sinpas GYO istanbul Saraylari gibi konut projeleri yakin gevresinde yer almaktadir. Bununla
birlikte kuzeydoguya dogru ise sanayi alanlari ve resmi kurum alanlari bulunmakta, bu islevler

alanin Ust dlgekli merkezlerle iliskisini gliglendirmektedir.

Dogu sinirt boyunca Marmaray hatti ve TCDD hatti uzanmaktadir. Marmaray hatti, planlama
alaninin dogusundan baslayarak giiney yoniinde ilerlemekte, buradan Yenikapi ve Uskiidar
baglantilari ile kentin merkezi bélgelerine erisim saglamaktadir. TCDD hatti ise Marmaray ile
birleserek kuzey aksinda devam etmekte ve istanbul’un bati koridoruyla giiglii bir ulagim iliskisi
kurmaktadir. Bu iki hattin sagladigl entegrasyon, alanin erisilebilirlik diizeyini artirmakta ve

toplu tagima olanaklarini gesitlendirmektedir.

Ayrica doguda yer alan Halkali Caddesi, planlama alanini gevredeki konut bélgeleri ve Ust dlgek
ulagim sistemleriyle iligkilendirmektedir. Halkali Caddesi boyunca sanayi alanlarinin
yogunlastigi gorilmektedir. Bu sanayi kullanimlari, planlama alaninin cevresinde lretim ve
istihdam odakl bir kentsel karakter yaratmakta; ayni zamanda ticaret-hizmet alanlari ile

birlikte bélgesel dlgekte ekonomik canlilik saglamaktadir (Sekil 5).
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Sekil 5 Planlama Alam Cevresel iliskiter

2.5.  TARIHSEL SUREC iCERISINDEKI GELISIMI

Planlama alani ve alanin yakin gevresinin tarihsel suireg igerisindeki mekansal gelisim egilimleri
incelendiginde farkl tarihlerde kirlma noktalarinin gerceklestigi gozlemlenmektedir. istanbul
Blyuksehir Belediyesinin istanbul’a ait ortofoto gériintileri (1970,1982, 1993, 2006, 2011 ve
2013 yillar) ve Google Earth uydu gorintileri (2016, 2020 ve 2025 yill) incelendiginde
planlama alaninin gevresinde mekénsal gelisim egilimleri gozlemlenirken planlama alaninda
cogunlukla bir degisikligin gerceklesmedigi gézlemlenmistir (Sekil 8). Planlama alanina iliskin
en eski uydu gériintiisii 1970 yilina ait olsa da, giiniimizde de aktif bir kurulus olarak faaliyet
gosteren Kiglkeekmece Nukleer Aragtirma ve Egitim Merkezi (CNAEM) 27 Mayis 1962
tarihinde acilldig1 bilinmektedir. Merkez, Turkiye’nin niikleer teknoloji alanindaki en kokli

bilimsel kuruluglarindan biridir.
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Uydu goriintiileri Gizerinden yapilan dénemsel analizler sonucunda, Kugikcekmece Nikleer
Arastirma ve Egitim Merkezi’nin bulundugu alanin cevresel dontisim tespit edilmistir. 1970°li
yillarda alan, biyiik él¢iide bosluklar ve tarim arazilerinden olusmakta olup, ¢evresinde
belirgin bir yerlesim baskisinin bulunmadigi gézlemlenmektedir. 1980’lerin sonu ve 1990'li
yillarda ise Istanbul’'un biyiime egilimine paralel olarak cevredeki yerlesim alanlari
belirginlesmeye baslamis, ancak merkez kendi sinirlari icinde izole konumunu korumustur.
2000’li yillardan itibaren kentsel gelisim 6zellikle dogu yéniinde hiz kazanmis, cevredeki konut
dokusu yogunlasmis ve tesis, kentsel doku igerisinde adeta bir ada gibi kalmistir. 2010°1u
yillarda gerceklestirilen ulagim projeleri ve yeni yerlesim alanlarinin devreye girmesiyle
cevresel baski artmis, Kiiglikgekmece Golu kiyisindaki dogal alanlarda da gozle gorulir
degisimler meydana gelmistir. 2020 sonrasinda ise alanin gevresindeki bosluklar buylk élgtide
azalmis ve merkez, yogun kent dokusu arasinda tamamen izole bir konumda kalmistir. Buna
karsin, tesisin bulundugu bdlge; giivenlik ve islevsel gereklilikler nedeniyle yapllagmalar sinirh

kalmistir.

Sekil 6 Planiama Alam Tarihsel Siireg icerisindeki Gelisimi
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3. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

Planlama alan, 08.09.2012 tarihli ve 28045 sayili resmi gazete' de yayimlanan 2012/3573 sayih
bakanlar kurulu karari ve 30.04.2014 tarihli ve 28987 sayili resmi gazete' de yayimlanan
2014/6028 sayili bakanlar kurulu karari ile 6306 sayili kanun uyarinca “Rezerv Yapi Alan” ilan
edilerek 07.04.2020 tarihli ve 105645 sayili bakanlik makam olur'u ile giincellenen istanbul li

Avrupa Yakasi Rezerv Yapt Alani sinir igerisinde kalmaktadir.

6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustirilmesi Hakkinda Kanunun amaci afet riski
altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve
sanat norm ve standartlarina uygun, saghkl ve giivenli yasama gevrelerini teskil etmek tzere
iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslari belirlemektir. ilgili kanuna gore rezerv
yapi alani, “Bu Kanun uyarinca gergeklestirilecek u‘ygulamalarda kullaniimak tizere, TOKi'nin
veya Iidarenin talebine bagl olarak veya resen Bakanlikca belirlenen alanlari ifade eder.”
seklinde tanimlanmaktadir. Bu tanim dogrultusunda, yeni yerlegim alani ihtiyacinin temel
nedenleri arasinda gog, hizh niifus artisi ve dogal afetler gibi etkenler yer almaktadir. Rezerv
alanlar; yeni yerlesim alani olarak kullanilmak tizere standartlara uygun, saglikl ve guvenli
yasama cevrelerini teskil etmek ve kanunda 6ngoérilen amaglar cercevesinde kullaniimak
izere olusturulan yap! alanlaridir. Rezerv alanlarin 6nemli bir amaci da, bu alanlara gelecek
olan nifusun, kent icindeki sikismis, saghksiz ve glivensiz yasam alanlarinin tahliyesi
sonucunda o alanlarin hem yeni yasam alanlarina hem kentlerimizin 6nemli bir eksigi olan
donati alanlarina doniisecek olmasidir. Ayrica kentlerimizin sagliksiz, diizensiz ve glvensiz

alanlar olmaktan gikarilmasinda, kentsel dénisimde, diizenli gelismede en 6nemli araglardir.

1950'li yillarda sanayilesme ile beraber emek ihtiyacinin dogurdugu kirdan kente yasadigimiz
gog olgusu istanbul kentinin cografi konumu, istihdam olanaklari ve egitim gibi bircok sebeple
tercih edilmesine ve goc alan biyiik sehirlerimizin baginda gelmesine sebep olmustur.
Gunimuzde ézellikle istanbul, Ankara ve izmir gibi yogun kent yasami ve kent nifusunun
bulundugu illerde bu gog durumunda degismeler baslamistir ve son zamanlarda farkh bir
yonelim izleyerek kent ve kir iliskisinin yeniden okunmasi gerektigini géstermekte; Tirkiye
istatistik Kurumunun Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi verilerine gére 2008 yilinda 669.081
kisi olan Kuigiikgekmece ilgesi niifusu 2024 yilinda 789.033 kisi olarak belirlenmistir.
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istanbul ili Kiicikeekmece ilgesi Yarimbugaz (Halkall) Mahallesi sinirlan icerisinde kalan,
planlama alaninin rezerv yapi alani sinirlari igerisinde kalmast, istanbul’un glincel ve gelecege
donik kentsel gelisim ihtiyaglari dogrultusunda stratejik bir adimdir. istanbul, aktif fay hatlan
tizerinde yer alan bir kent olarak yuksek derecede deprem riski altindadir. Mevcut yapi
stokunun &nemli bir kismi ise bu riske karsi dayaniksiz, niteliksiz ve sagliksiz yapilagmalarla
karakterize edilmektedir. Olasi bir biylk depremde can ve mal kaybinin éniine gegebilmek
adina, modern insaat teknikleriyle, afetlere dayanikh yeni yerlesim alanlarinin olusturulmasi

zorunluluk haline gelmistir.

Bu baglamda, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistirdlmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda rezerv yapi alani iginde kalan bu bélge; mevcut riskli yapilarin donistirilmesine
olanak saglamak, deprem giivenligini artirmak ve nitelikli kentlesmeyi tesvik etmek amaciyla
planlanmaktadir. Diger yandan, istanbul’da son yillarda yaganan hizl nifus artigi ve yogun gog
hareketleri, kentin mevcut yerlesim alanlar Uzerindeki baskiyl artirmakta; sosyal donat
alanlarinin  yetersizligi, altyapi sorunlari ve yasam kalitesinin dismesi gibi sonuglar
dogurmaktadir. Bu durum, yeni ve planl yerlesim alanlarina olan ihtiyaci daha da kritik hale

getirmektedir.

Bununla birlikte, Tirkiye genelinde ézellikle 06.02.2023 tarihinde meydana gelen ve buyik
yikimlara yol acan Kahramanmaras merkezli depremler, afet odakli kentsel dénusiimin ne
denli kritik oldugunu bir kez daha ortaya koymustur. Bu deprem sonrasi yuritilen afet
miidahale ve yeniden yapilandirma sireglerinde, rezerv yapi alanlarinin sagladigi planli
kentlesme imkani, afet sonrasi dayanikh sehirlerin olusturulmasi bakimindan stratejik Snem

tagimaktadir.

Bu kapsamda, rezerv yap alanlarinin planianmasi yalnizca istanbul’un kentsel blyiime ve
nifus baskisina ¢oziim Uretmek amaci tasimamakta; ayni zamanda kentsel dénisim
uygulamalarina finansal kaynak olusturma amaci da gitmektedir. 6306 Sayill Kanunun
Uygulama Yénetmeligi’'nin 15. Maddesinde “Kanun kapsaminda Bagskanlikca yliriitiilen
uygulamalar neticesinden elde edilecek gelir ve hasilat, Kanunun 7 nci maddesinin besinci
fikrasinin (a) bendi uyarinca, déniisiim projeleri ézel hesabina gelir olarak kaydedilir. Kanun
kapsaminda Idare ve TOKi ile gercek veya &zel hukuk tizel kisilerince ylriitilen

uygulamalardan elde edilen gelir ve hasilat déniisiim projeleri 6zel hesabina gelir olarak
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kaydedilmez. idare ve TOKI tarafindan Kanun kapsaminda ydritiilen uygulamalarda elde
edilen gelir ve hasilat, kentsel déniisiim uygulamalarinda kullaniimak dzere fdare ve TOKi’nin
hesaplarina gelir olarak kaydedilir ve bu gelirler, kentsel déniisiim uygulamalari disindaki isler
icin kullanilamaz. Ancak, idare ve TOKI tarafindan yiiriitilen uygulamalara kaynak aktarimi
yapilmis ise, bu uygulamalardan elde edilecek gelir ve hasilatin belirli bir oraninin déniisiim
projeleri 6zel hesabina gelir olarak kaydedilmesi y6niinde Baskanlik ile idare veya TOKI
arasinda protokol diizenlenebilir.” denilmektedir. Bu dogrultuda rezerv yapi alanlarinda
baskanlik tarafindan yiritilen uygulamalardan elde edilen gelir ve hasilatlar, doniisim
projeleri 6zel hesabina gelir olarak kaydedilebilmektedir. Bu 6zel hesaplar, yalnizca kentsel
déniuisim uygulamalari igin kullanilmakta; bagka amaglarla kullanilmasi yasal olarak mimkiin

degildir.

Yasal gerceve, rezerv yapi alanlarinin yalnizca fiziksel donisiim degil, ayni zamanda ekonomik
sirdirdlebilirlik acisindan da déniisiimiin motoru haline geldigini géstermektedir. S6z konusu
rezerv yapi alanindan elde edilecek gelir, dogrudan Tiirkiye genelindeki basta deprem bolgeleri
olmak tizere riskli alanlarda yirutilecek olan kentsel déniigim projelerine aktarilabilecek; bu
sayede hem istanbul’da saghkli kentsel gelisim saglanacak hem de afet riski altindaki diger

sehirlerin yeniden yapilandiriimasina katkida bulunabilecektir.

Sonuc olarak, planlama alani igin hazirlanan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani yalnizca mekansal
gelisme acisindan degil; toplum yararina, afet riskini azaltma odakl, sosyal donati alanlanyla
desteklenmis, finansal strdirilebilirligi olan bir doniisiim araci olarak degerlendirilmektedir.
Bu planlama yaklagimi, istanbul’'un gelecek vizyonuna hizmet ederken, Turkiye genelinde

afetlere direngli sehirlerin ingasina da katki saglayacaktir.
4. iLGIiLi MEVZUAT VE YETKI

Bu planin temel énceligi, Ust lgekli planlar ile alt 6lgekli planlarin entegrasyonunu saglamak,
bélgede var olan ve éngériilen eksikliklerini gidermek, daha saghkl ve dizenli bir yerlegim
alani yaratmak, givenli ve planli kentlesmeyi saglamaktir. Bu dogrultuda 3194 sayill imar
Kanunu, 6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin Donstiiriimesi Hakkinda Kanun, Kiyi Kanunu
istanbul imar Yénetmeligi, Planli Alanlar imar Yonetmeligi, Mekansal Planlar Yapim

Yonetmeligi esas alinarak planlama yaklagimi gelistirilmigtir.
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5. ANALITIK ETUT VE ANALIZLER

5.1. DOGALYAPI

5.1.1. DEPREM DURUMU

istanbul'a, yaklasik 20 km glineyde bulunan Kuzey Anadolu Fay Hatti, Kuzey Anadolu'dan
baslayarak Ege Denizi'ne kadar uzanmaktadir. iki tektonik plaka olan Avrasya ve Afrika
birbirlerini itmekte buda fayin hareket etmesine sebep olmaktadir. Bu fay hatti nedeniyle

bélgede tarih boyunca ¢ok siddetli depremler meydana gelmistir (Sekil 7).

DRNE TEKIRDAG ISTANBUL

CANAKKALE

Sekil 7 istanbul ili ve Yakin Cevresinden Gegen Fay Hatlari
istanbul il sinirlari icinde metamorfik olan ve metamorfizma gostermeyen iki blyik kaya-
stratigrafi birimi toplulugu yer alir. Biyik bir tektonik hatla biribirinden ayrilan, bu iki
topluluktan, Istranca Daglarinin biyik bélimind olusturan metamorfitler Istranca Birligi,
metamorfizma gdstermeyen istif ise istanbul Birligi adlariyla incelenmektedir. Istranca Birligi
metamorfitlerinin bir bélimi Catalca ilgesinin bati ve kuzey kesimlerinde istanbul il alanina

girmektedir.

14




iSTANBUL iLi AVRUPA YAKASI REZERV YAPI ALANI SINIRI iCERISINDE KALAN KUCUKGEKMECE ILGESI, HALKALI
MAHALLESI, 5870 PARSELE iLiSKiN 1/5.000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU
istanbul Birligi, istanbul Bogaz’’'nin her iki yakasinda, ozellikle Kocaeli Yarimadasinda genis
alanlar kaplayan Paleozoyik ve Erken Mesozoyik yasta metamorfizma gostermeyen kaya

birimlerini icermektedir.

Karbonifer-Permiyen araliginda etkin olan tektonik hareketlerle iliskili olarak, bolgede
giiniimuzdeki yonlere gore kabaca K-G eksen gidisli kivrim ve D ve B y6nlu distk acih bindirme
faylari gelismistir. Ornegin Camlica tepelerini olusturan Aydos Kuvarsiti'nin daha geng
Paleozoyik yastaki birimler (izerine itilmesinin bu siirecte gelistigi diisintilmektedir. Gebze’nin
batisinda ylizeylenen Sancaktepe Graniti (Permiyen) ile temsil edilen magmatik sokulumlarin
da bu dénemde gelismis ve bdlgenin su disina gikarak yeniden kara halini almig oldugu

anlasiimaktadir.

Permiyen-Erken Triyas araligina karsilik gelen karalagma stirecinde bdlge, Kapakli Formasyonu
adiyla bilinen kizil renkli kumtasi ve gakiltaslarindan olusan karasal birikintilerle kaplanmistir.
Kapakli Formasyonu iginde arakatkilar halinde yer alan bazalt bilegimli spilitik volkanitler
bolgede bir riftlesme siirecinin baglangici olarak yorumlanmaktadir. Orta-Geg Triyas araliginda
bélge, sirasiyla gelgitarasi ¢okelleri (Demirciler Formasyonu), self karbonatlari (Ballikaya
Formasyonu) ve yamag cokelleri (Tepecik Formasyonu ve Bakirlikiran Formasyonu) ile temsil

edilen ve giderek derinlesen transgressif bir denizle ikinci kez kaplanmaktadr.

Ust Kretase yasli Sariyer Gurubu (Bozhane ve Garipge formasyonlari) volkano-tortullarinin ve
Ust Kretase Paleosen yash Akveren Formasyonu’nun kirintih ve sig fasiyesli karbonatli

istifilerinin ¢okeldigi bir denizle kaplanmaktadir.

Orta Eosen (Liitesiyen) de bdlge yeni bir transgresyona ugramis ve Orta Eosen-Erken Oligosen
araliginda Catalca ve Sile bélgeleri, kiyllarinda kumsal ve resiflerin (Koyunbaba Formasyonu,
Yunuslubayir Formasyonu, Sogucak Kiregtasi), i¢ kisimlarina killi ¢amurlarin (Ceylan
Formasyonu) ¢okeldigi bir denizle kaplanmstir. Erken Miyosen sirasinda havza siglasmaya ve
karalagmaya baslamis, bolge peneplenlesme evresine girmistir. Bu siirecte karadenize akigh
akarsu birikintileri (istanbul Formasyonu) istanbul’'un her iki yakasinda genis alanlar

kaplamistir.
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istanbul il alaninda yizeyleyen Kaya-stratigrafi birimleri, genel mihendislik &zellikleri
acisindan Zemin, Kaya ve Zemin Benzeri (Yumusak Kaya) ortamlar olmak Uzere ii¢ ana baslk

altinda degerlendirilmistir.

il alaninda yiizeylenen Paleozoyik-Kuvaterner araliginda olusmus kaya-stratigrafi birimlerinin
genel gecirgenlik 6zellikleri agisindan gegirimsiz (Gz), yari gegirimsiz (gz), yari gecirimli (gg) ve
gecirimli (Gg) olmak Uzere 4 sinifa ayrilarak incelenmistir. il alaninin Avrupa yakasinin giiney
kesiminde o6zellikle Marmara kiyi bolgesinde heyelanlarin yogun oldugu bilinmektedir.
Haramidere’nin agzi ile Bilyiikcekmece koyu arasindaki kiyi kesimi ve Blytikgekmece koyunun
dogu yamaglari, neredeyse timiyle heyelanlidir. Heyelanl sahalarin buyuk bélamu cakil ve
kaba kum boyu geregli Kirag Uyesi tarafindan ustlenen, gegirimsiz ve kayma direnci dislk
Gurpinar ve Giingdren lyelerinin kiltaglarinin yaygin oldugu bolgelerde gelismistir. Cogu, deniz
diizeyinin giinimiizdekinden yaklasik 70-80 m daha algakta oldugu buzul déneminde aktif
olmus olan bu tir heyelanlarin énemli bolimi, buzul dénemi sonrasi deniz dizeyinin
yikselmesi sonucu giinimiizde duraylihk kazanmiglardir. Ancak, uyuklamakta olan bu tir
heyelanlar, bilingsiz kazi ve yanls yapilasma yeri secimi nedeniyle, aktif duruma

gecebilmektedirler.

Deprem riski, yerlesim alanlarinin planlanmasinda dikkate alinmasi zorunlu dogal afet
unsurlarindan biridir. Turkiye’nin biyiik bir kismi aktif fay hatlari Gzerinde yer almakta olup,
bu durum yerlesim birimlerinin deprem tehlikesine karsi hassasiyetini artirmaktadir. Turkiye
Deprem Vakfi tarafindan 1996 yilinda yayimlanan Yerlesim Birimleri ve Deprem adh calismada
da vurgulandig zere, yerlesim alanlarinin se¢iminde jeolojik ve tektonik kosullarin 6nemi
biyiktiur. S6z konusu galismada yer alan istanbul ili Deprem Bolgeleri haritasina gore
Kiiciikcekmece ilgesi ve planlama alani kismen birinci derece deprem bélgesi, kismen ikinci

derece deprem bolgesi igerisinde yer almaktadir (Sekil 8).
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Kigiikgekmace iige Siniri

Sekil 8 istanbul Depremsellik Haritast (Tlrkiye Deprem Vakfi, 1996)

5.1.2. IKLIM OZELLIKLERI

istanbul'un iklimi, Turkiye'de Karadeniz iklimi ile Akdeniz iklimi arasinda gegis 6zelligi gdsteren
iliman bir iklimdir. Képpen iklim siniflandirmasina gére istanbul ihman dénencealti iklimi (Cfa),
Akdeniz iklimi (Csa) ve okyanusal iklim (Cfb) &zellikleri gosteren bir gegis iklimine sahiptir.
Sehrin boyutu, topografik yapisi ve iki farkli denize kuzey ve giiney ydnlerinde kiyisi olmasi
nedeni ile sehir icinde farkli mikroiklimler gérilur. Sehrin kuzey kismini kapsayan, Karadeniz'e
yakin olan bélgeler ile Bogaz kiyilari iiman ddnence alti iklim ve okyanusal iklim etkisi

altindadir ve gérece yiiksek neme ve yogun bitki értlisiine sahiptir.

istanbul'un yazlari sicak ve nemli; kislari soguk, yagisli ve bazen karlidir. Nem yiziinden, hava
sicak oldugundan daha sicak; soguk oldugundan daha soguk hissedilebilir. Kig aylarindaki
ortalama sicaklik 7 °C ile 9 °C civarindadir ve genelde yagmur ve karla kangik yagmur gérillr.
Yaz aylarindaki ortalama sicaklik 22,2 °C ile 24,7 °C civarindadir. En sicak aylar Temmuz ve
Agustos aylaridir ve ortalama sicaklik 24,7 °C'dir, en soguk aylar ise Ocak ve $ubat aylandir ve

ortalama sicaklik 6,8 °C'dir. istanbul'da yilin ortalama sicakligi 15,3 derecedir. Su ana kadar en
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yiiksek hava sicakligi; 13 Temmuz 2000'de 40.1 °Colarak kaydedilmistir. En dustik hava sicaklig
ise; 5 Subat 1950'de -9.0 °C olarak kaydedilmistir.

Tabio 1 istanbul iti Aylara Gére Sicaklik, Giineslenme ve Yagis Degerleri (MGM)

ISTANBUL Ocak Subat Mart Nisan Mayts Haziran Temmuz Agustos Eyliil Ekim Kasim Aralik Yk
Olglim Periyodu {1950-2024)
Ortalama Sicaklik (°C) 6,7 7.0 ! 8,5 12,9 17,6 22,2 24,7 24,7 21,2 16,7 12,6 9,0 15.3
Ortalama En Yiiksek Sicaklik {°C) 9,6 10,3 12,3 17,4 223 27,0 29,6 29,7 25,9 20,6 16,0 11,8 19.4
Ortalama En Diisik Stcakitk (°C) 42 42 55 93 136 | 18,0 20,5 20,8 176 | 137 | 99 6,4 12
Ortalama Giineslenme Suresi (saat) | 05 03 06 08 07 07 0.7 08 06 04 0,2 G.E 0.6
Ortalama Yagigh Giin Sayist 16,59 14,06 12,80 10,25 7,62 5,52 3,58 3,61 5,62 9,51 11,48 15,75 116.4
¥ . |
EDix Weplim Ve MLl 892 | 704 | 629 | 481 | 325 | 276 21 240 399 | 657 | 787 | 997 | 6608
Ortalamasi {mm)

Olgum Periyodu {1950-2024)

En Yiiksek Sicaklik (°C) 224 | 234 | 286 | 333 | 364 | 389 40,6 40,1 396 | 335 | 296 250 | 40.6
|
En Diigiik Sicaklik {°C) -6,8 -9,0 -5,6 02 4,8 9,8 13,6 14,3 7,7 2,5 1,5 4,2 9
|
L Giinluk Toplam En Yiiksek Yagis Miktar! Giinliik En Hizh Riizgar En Yiiksek Kar
|

10.09.1981 | 136,1 mm 28.10.2010 20,8 m/sn 09.03.1987 4lcm

5.1.3. YERLESIME UYGUNLUK ANALIzi

imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu ve rapor eki yerlesime uygunluk paftalan
30.03.2026 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg: tarafindan onaylanmistir.
ilgili rapor ekinde bulunan yerlesime uygunluk paftalarina gére planlama alani “Onlemli Alan
2.1 (6A-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” lejantinda kalmaktadir
(Sekil 9).

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Bu alanlarda;

-Zemin ve temel etiit ¢calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alani
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapiimali,

stabiliteyi saglayacak miihendislik énlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde

uygulanmahdir.
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-Yamac duyarsizhidina neden olabilecek her tirlii etkileri ortadan kaldirmak icin palyelendirme
yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik Sartnamelere uygun
istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam seviyelere uygun iksa yontemleri ile

tasittirlmasi gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilari ile

desteklenmelidir.

-Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi sevleri uzun

siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

-Trakya formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri
yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin

ivilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Trakya formasyona ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin blyiitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, tasima giici v.b. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayl olarak irdelenmeli, yapilan

analizlere gére tiim 6nlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali veya
tasittiriimalidir.

-Yol, altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapiimaldir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda statik projeye esas (st yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittinlacadi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma
tasima giicii vb.) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce énlem

projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
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-inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru halde olan tim

dere ve dere yataklari icin taskin ve selleme tehlikesine yénelik planlama éncesi mutlaka

DSi'den giincel gériis alinmal ve bu gériis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-Her tirlii yapilasmada "afet bélgelerinde yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik" ve

"Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi" hiikiimlerine uyulmalidir.

Sekil 9 30.03.2026 Tarihli Tarihinde Cevre, $ehircilik Ve iklim Degisikligi Bakanlig Tarafindan
Onaylanan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Ettt
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5.1.4. ESYUKSELTI ANALIZI

Planlama alani sinirlari icerisinde en disiik yiikseklik degeri 0 m, en yiiksek yiikseklik degeri ise

56 m’dir (Sekil 18). Alanin bati ve giiney siniri Kiiglikgekmece Goli kiyisina denk gelmekte olup

bu kesimlerde yiikseklik degeri 0-5 m degerindedir. Gl kiyisindan alanin merkezine dogru

yikselti artmakta olup sirt olusunu gézlemlenmektedir. Bu bolgede yukseklik 40-56 m.

araliginda degismektedir (Sekil 11).

Sekil 10 Planlama Alani Kesit Analizi
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Sekil 11 Planlama Alant Esytkselti Analizi

5.1.5. EGIM ANALIzi

Egim degerleri incelendiginde alanin biylk bir béluminin %0-10 egim araliginda oldugu
goriilmektedir. Bu durum, planiama alaninin genel olarak diiz ve hafif egimli karakter tagidigini
gbstermektedir. Yer yer %15’in Gzerindeki egimli alanlara rastlanmakla birlikte, bu alanlarin
orani diistiktiir. Ozellikle %25’in (izerindeki egimler, alanin dogu sinirinda sinirli bolgelerde

gorillmekte olup yapilasma agisindan kisitlayici bir faktor olusturmaktadir (Sekil 12).
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Sekil 12 Planlama Alani Egim Analizi

5.1.6. BAKI ANALIZi

Planlama alaninin baki dagilimi incelendiginde, farkli yénlere bakan egim yiizeylerinin varligi
gérulmektedir. Ozellikle dogu ve glineydogu yénelimli alanlarin yogunlugu dikkat cekmektedir.
Bu yonelimler, yiiksek giineslenme potansiyeli ve mikroklimatik elverislilikleri nedeniyle
yerlesim ve agik alan kullamimlan agisindan avantaj saglamaktadir. Bunun yaninda bati ve
guineybati yonelimli kisimlar da 6nemli bir yer tutmaktadir. Bu yiizeyler, Kiiciikgcekmece Géli
yoniinde yogunlasmakta olup 6gleden sonra giinesine ve gol kaynakh rlzgarlara agiktir; bu
nedenle golgeleme ve riizgar konforu agisindan dikkat gerektirmektedir. Kuzey bakil ylzeyler

ise vadi iclerinde ve sirtlarin gélgede kalan kesimlerinde sinirli alan kaplamakta olup, diisiik

23




iSTANBUL iLi AVRUPA YAKASI REZERV YAP! ALANI SINIRI IGERISINDE KALAN KUGUKCEKMECE iLCESI, HALKALI
MAHALLESI, 5870 PARSELE iLiSKiN 1/5.000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU
gineslenme, yilksek nem ve 1sil konfor sorunlar nedeniyle yaplasmada sinirlayicr nitelik
tasimaktadir. Genel olarak, alanin baki 6zellikleri yerlesim kararlarinin yonlendirilmesi, agtk ve
yesil alanlarin kurgulanmasi ile enerji etkin tasarim agisindan énemli bir girdi olusturmaktadir

(Sekil 13).
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Sekil 13 Planlama Alani Baki Analiz

5.2. DEMOGRAFIK YAPI

Turkiye'nin en biyiik metropolii olan istanbul ilinin demografik yapisi, gesitli bir nlfus profiline
sahiptir. 2025 verilerine gore, istanbul’'un nifusu 15.754.053 kisidir. istanbul'un niifusu 39
ilgesi ile Turkiye nifusunun yaklagik %18.3'lini olugtururken en kalabalik ilgeler sirasiyla

Esenyurt (1.003.905 kisi), Kiglikgekmece (785.270 kisi), ve Pendik (752.033 kisi) olarak
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belirlenmistir. Buna karsilik toplam niifus agisindan en diisiik degerlere sahip ilceler ise Adalar
(17.489 kisi), Sile (50.090 kisi) ve Gatalca (81.143 kisi) olarak siralanmaktadir (Tablo 2). Ayrica

istanbul ili ortalama hanehalki buyiikliigli 2025 yili TUIK verilerine gére 3,09°dur.

Tablo 2 istanbul ili lige Niifuslar (TUIK, 2025)

[0 iige Niifus ilge j Niifus
l_ Adalar 17489 Gaziosmanpasa | 478395
_' Arnavutkody 358469 Glngodren ‘ 251242
f Atasehir 412125 = . _ Kadikdy | 458573
' Avcilar 440663 I Kagithane 446420
Bagcilar 707635 .- Kartal R 475630 )
Bahgelievier 539035 Kuglikgekmece 785270 ]
Bakirkdy 218204 Maltepe 525044
B Bagaksehir | 536797 . Pendik 752033
Bayrampasa 272978 Sancaktepe 507500
Besiktas 165895 Sariyer 344883 —
I Beykoz 246833 Sifivri 50090
Beylikdtizl 422988 . Sultanbeyli 240029
Beyoglu 215991 . Sultangazi 261959 |
Blyiikcekmece 283239 Sile 378908
[ Catalca 81143 . Sigli | 529306
) Cekmekoy 315959 - Tuzla 313865
Esenler 419878 Umraniye 728913 1
Esenyurt 1003905 Uskudar 514294
B Eylpsultan 425216 Zeytinburnu 275471
Fatih 351786 } | _|

istanbul il nifusunun 2025 yili cinsiyet dagilim incelendiginde ise erkeklerin sayisi 7,851.344,
kadinlarin sayisi ise 7,902.709'dur. Bu dagiim, sehir nifusunun %49.84'Unl erkek ve
%50.16'sinin kadin oldugunu ortaya koymaktadir. Niifus yogunlugu 2024 verilerine gore 2,934
kisi/km? olan istanbul’'un 2025 yili yasa gore niifus dagilimi incelendiginde 25-29 yags grubunun

en yiiksek paya sahip oldugu goriilmektedir (Grafik 1).
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Grafik 1 istanbul ili Yasa Gére Niifus Dagtlimi (TUIK, 2025)
Kiiciikgekmece ilcesinin giincel nifusu yaklasik 785.270 kisidir. 21 mahallesi bulunan ilgenin
cinsiyet dagilimi dengeli olup mahalle nifuslan asagida yer almaktadir. Planlama alaninin
icinde yer aldig Halkali (Yarimburgaz) Mahallesi 8.774 kisidir (Tablo 3). Ayrica istanbul ili
Kiigiikgekmece ilgesi ortalama hanehalki biyiikiigii 2025 yili TUIK verilerine gére 3,14’tur.

Tablo 3 Kigiikgekmece ilcesi Mahalle Nifustari (TUIK, 2025)

Mahalle Niifus Mahalle Niifus
Atakent 107,266 Kanarya 68,195
Ataturk 41,483 Kartaltepe 14,748
Besyol 3,865 Kemalpasa | 14,002 .|
Cennet 26,920 Mehmet Akif 51,978
Cumhuriyet 52,310 SaEutlii Cesme 32,646
Fatih 10,834 Sultan Murat 15,551
Fevzi 26,584 Tevfikbey B 34,864 |
Glltepe 28,757 Yarimburgaz ] 8,774
Halkali 81,277 Yeni Mahalle 19,789
inénii 69,800 Yesilova 32,076
istasyon 43,551

Kigukcekmece’nin yasa gore niifus dagihmi incelendiginde 40-44 yas grubunun en yiiksek

paya sahip oldugu gorilmektedir. ikinci sirada ise 25-29 yas grubu yer almaktadir (Grafik 2).
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Grafik 2 Kigikgekmece ilcesi Yasa Gore Niifus Dagihmi (TUIK, 2025)

Kisi basina digen konut alani, bolgenin demografik yapisina dair onemli ipuglarn sunmakta ve
nifusun mekansal dagilimini yansitmaktadir. istanbul Planlama Ajans’nin 2021 tarihli “Konut
Sorunu Arastirmasi: istanbul’da Mevcut Durum ve Oneriler” raporunda, istanbul genelinde kisi
basina disen ortalama konut ingaat alammin 32 m? oldugu belirtilmistir. Benzer sekilde
Kiiciikcekmece ilgesinde kisi bagina disen ortalama konut ingaat alaninin 30-35 m? oldugu

gozlemlenmektedir. Ancak bu ortalama, yeni yapilagmalarda 40-45 m? oranina ulagmaktadir.
5.3. SOSYO-EKONOMIK YAPI

5.3.1. EGITiM DURUMU

istanbul’un egitim durumuna bakildiginda nifusun %89,50°lik kisminin en az ilkokul mezunu
oldugu gorulmektedir. Sehirde lise mezunlari oransal olarak en yliksek ylizdeye sahipken, bunu

takiben ilkokul ve lisans mezunlari gelmektedir (Grafik 3).

27




iSTANBUL iLi AVRUPA YAKASI REZERV YAPI ALANI SINIRI ICERISINDE KALAN KUGUKGEKMECE ILCESI, HALKALI
MAHALLESI, 5870 PARSELE iLiSKIN 1/5.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

4,000,000
3,526,211
3,500,000
3,000,000 S 2,865,081
2,500,000 2,308,486
2,000,000
1,500,000 1,137,637
1,000,000 I 820,307
427,037
500,000
132,792 212,397 . B 606
0 — T— —
® BILINMEYEN = OKURYAZAR DEGIL = OKURYAZAR EGITIMSIZ
iLKOKUL w i KOGRETIM = ORTAOKUL
= [|SE ™ LiSANS w YKSEK L{SANS

Grafik 3 istanbul ili Egitim Diizeyi (TUIK, 2024)

Kiiciikgekmece’nin egitim durumuna bakildiginda nifusun %88,90°lik kisminin en az ilkokul
mezunu oldugu gorilmektedir. Sehirde lise mezunlar oransal olarak en yiiksek ylzdeye

sahipken, bunu takiben ilkokul ve lisans mezunlari gelmektedir (Grafik 4).

200,000
180,000 173,698
160,000
137,238
140,000 =
117,839
120,000
100,000
80,000
59,950
60,000 45,826
40,000 l _
17,457
3 11,470 ’
20,000 7,379 - 2,473
0 —— T
= BiLINMEYEN = OKURYAZAR DEGiL = OKURYAZAR EGITIMSIizZ
iLKOKUL = iLKOGRETIM = ORTAOKUL
™ |iSE = |iSANS ®m Y(JKSEK LISANS
= DOKTORA

Grafik 4 Kiglikcekmece ilgesi Egitim Diizeyi (TUIK, 2024)
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5.3.2. iSTIHDAM VE EKONOMIK DURUM

Tiirkiye ekonomisinin yaklasik %31’ini olusturan istanbul, ekonomik buyikligi ile diinyadaki
bircok lke ile bile yansabilecek durumdadir. Turkiye’nin makroekonomik gelisimi, istanbul’u
dogrudan etkiledigi gibi; istanbul ekonomisindeki dinamizm de Tarkiye'nin geri kalanini

etkilemektedir.

TUIK 2025 yili il diizeyinde hazirlanan istatistiki verilere gére istanbul ili issizlik orant %9.0,
istihdam orani %51.8, is giicine katilma orani %57’dir. il dlzeyinde istihdam edilenlerin
sektorlere gére dagilimina bakildiginda 2025 yili istanbul ili TUIK verilerine gére 38 bin kisi
tarim sektériinde, 1 milyon 787 bin kisi sanayi sektériinde, 4 milyon 672 bin kisi ise hizmet
sektoriinde calismaktadir. Bu veriler dogrultusunda hizmet sekt6ri %71.9'luk bir paya
sahipken, sanayi sektériiniin %27.5'lik bir paya sahip oldugu géralmektedir (Grafik 5). Ayrica
TUIK verilerine gore il diizeyinde cari fiyatlarla Gayrisafi Yurt i¢i Hasila (GSYH) hesaplamalarina
goére; 2024 yilinda istanbul 13 trilyon 10 milyar 693 milyon TL ile en yliksek GSYH'ye ulasmis

ve toplam GSYH'den %29,2 pay almistir,

Tarim ®Sanayi M Hizmet

Grafik 5 istanbul ilinde istihdam Edilenlerin Sektérel Dagilimi (TUIK, 2025}
Tiirkiye’nin sosyo-ekonomik gelismislik diizeylerini dlgmek amaciyla T.C. Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi tarafindan hazirlanan SEGE-2025 (Sosyo-Ekonomik Gelismislik  Endeksi)
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calismasinda, 81 il; demografik yapi, istihdam, egitim, saglik, rekabetgi ve yenilikgi kapasite,
maliye, erisilebilirlik, yasam kalitesi gibi baslklar altinda toplam 52 degiskene gore
degerlendirilmistir (Tablo 4). Bu analiz sonucunda istanbul Tirkiye'nin en gelismis ili olarak 1.
sirada yer almistir. istanbul’u sirasiyla Ankara, izmir ve Kocaeli gibi biyuksehirler takip etmistir
(Grafik 6). istanbul’un bu konumu, hem sanayi ve hizmet sektérlerinin merkezinde olmasi hem
de yiksek egitim dizeyi, ulagm altyapisi ve saghk hizmetlerine erisim gibi sosyal

gostergelerdeki Ustinliigiyle dogrudan iliskilidir.

istanbul, bu dénemde de Tiirkiye’'nin en gelismis ili olma konumunu surdurmektedir.
Degiskenlerin biiyiik cogunlugunda llke genelinde (st siralarda yer alan istanbul, 2025 yili
itibariyla Turkiye niifusunun yiizde 18,3’in{ barindirmaktadir. Ulke ihracatinin yaklasik ylizde
48'inin bu ilden gergeklestirilmesi, istanbul’'un ekonomik kapasitesini net bicimde ortaya
koymaktadir. imalat sanayiine ait is yerlerinin yaklagik dgte biri istanbul’da yer almakta olup
bu durum kentin sanayi merkezi olma niteligini korudugunu gdéstermektedir. Ayrica istanbul,
finans sektori agisindan da diger illere gore agik ara éndedir; istanbul, Tirkiye genelinde
banka kredilerinin yiizde 36,2'sine ve tasarruf mevduatlarinin yaklagik yiizde 46’sina sahiptir.
Toplanan vergi gelirlerinin ylzde 49,2’sinin istanbul’dan elde edilmesi ise ilin mali glicuni

ortaya koyan bir diger 6nemli géstergedir.

30




ISTANBUL iLi AVRUPA YAKASI REZERV YAPI ALANI SINIRI iCERISINDE KALAN KUGUKGEKMECE ILCESI, HALKALI
MAHALLESI, 5870 PARSELE iLiSKIN 1/5.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

Tablo 4 SEGE-2025 Sosyo-Ekonomik Gelismiglik Degiskenleri (STB,2025)

_: |l e TR l Veri Kaynag) Yili |‘ Birimi
| | Demografi Degiskenleri
1 | Niifus Yogunlugu TOIK 2024 Kisi/km?
| 2 | Net Gog Hizi B ~ TUIK 2019-2023|  Binde
3 | Sehirlegme Orani - TUIK 2024 Yizde
4 | Ortalama Hane Halki Buyuklugu TUIK 2024 Kisi
| 5 | Addlesan Dogurganlik Orani ~ TUIK 2023 Binde
Il | Istihdam Degigkenleri o
1 |issizlik Orani TUIK 2024 Yizde
| 2 |istihdam Orani TUIK | 2024 Yizde
3 | Galigma Gagindaki Niifusun Il Niifusuna Orani TUIK | 2024 Yizde
4 | Calisma Cagi Niifusu iginde Aktif Calisma Orani SGK | 2023 Yizde
. — : |
5 Ezﬁ;mzrgrgzlllsma Cagi Nifusu Iginde Aktif SGK | 2023 Yiizde
6 @n.walat ?anayi istihdaminin Sigortali istihdam SGK : 5023 Viizde
Igindeki Orani
7 \égh::: \(/)eraonrlta-Yuksek Teknoloji Sektorlerinde SGK 2023 Viizde
8 | Ortalama Gulinlik Kazang SGK 2023 J TL
Il | Egitim Degiskenleri
1 | Okuryazar Kadin Orani TUIK 2023 Yizde
2 | Ortadgretim Net Okullasma Orani TUIK 2023 Yizde
3 | Ortalama TYT Puani OsYM 2024 Puan
4 | Yiiksekokul veya Fakiilte Mezun Orani TUIK 2023 Yiizde
5 Ortadgretimde Ogretmen Bagina Disen Ogrenci 0K 2023 s
Sayis B
6 | Ortalama Egitim Siiresi TUIK 2023 il '
| IV | Saghk Degiskenleri 3
1 | Yiiz Bin Kisiye Diisen Hastane Yatak Sayisi TUIK 2023 [ Adet
' 2 | Yiiz Bin Kisiye Diigen Hekim Sayisi TUIK | 2023 | Kisi
| 3 | Yiiz Bin Kisiye Dusen Eczane Sayis! TITCK | 2024 Adet
4 Prjmi Devlet Tarafindan Odenen Niifusun I SGK ‘ 2023 Yiizde
Nufusuna Orani ]
5 | Bebek Olim Hizi TUIK 2023 Binde |
V | Rekabetgi ve Yenilik¢i Kapasite Degigkenleri 5
1 |Kisi Bastna Diigen ihracat Tutar TUIK 2024 } Bin ABD
| Dolari |
2 | imalat Sanayi isyerlerinin Tiirkiye icindeki Payi SGK 2023 Yiizde
| 3 |imalat Sanayi Kayitli isyeri Orani SGK 2023 Yizde
4 | Sanayi Elektrik Ttiketiminin Tirkiye igindeki Payi EPDK 2023 Yiizde
5 Yiiz Bin Kisiye Diisen Yabanci Sermayeli Sirket STB 2024 , Adet B
Sayisl |
6 | Yiiksek Lisans veya Doktora Mezunu QOrani TUIK 2023 Yizde |
7 | Tarimsal Uretim Degerinin Tiirkiye igindeki Pay TUIK 2021 Yiizde
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Veri Kaynagi Yils Birimi
3 jl'tfrizm .Belgeli Tesislerin Yatak Sayisinin Tirkiye KTB 2025 Viizde
Icindeki Payi
9 'Tesvik Belgeli Yatirim Tutarinin Turkiye icindeki STB 2024 Viizde ]
Pay
| 10 | Ar-Ge Harcamasinin Tirkiye igindeki Payi STB 2023 Yizde |
r_ll 15 Yas Uzeri Niifusa Diisen Fikri Milkiyet TURKPATENT | 2020-2024 Viizde
[ | Ortalamasi |
12 |15 Yas Uzeri Niifusa Diisen E-Ticaret islem Sayisi I. Ticaret Bakanhg 2023 Adet
W | Mali Degiskenler
'_ 1 | Banka Kredilerinin Tiirkiye igindeki Pay BDDK 2024 Yuzde
[ 2 | Kisi Bagina Diigen Banka Mevduati Tutari BDDK 2024 Bin TL
| 3 | Kisi Bagina Duisen GSYH TUIK 2023 ABD Dolari |
4 |15 Yas Uzeri Niifusa Diisen ATM Sayisi TBB, TKBB, PTT 2023 Adet
'5 Kisi Bagina Dlsen Vergi Gelirleri | Maliye Bakanhg; 2024 Bin TL
VIl | Erisilebilirlik Degiskenleri
1 Hane Basina Sabit GEnisbant internet Abone R BTK 2023 Adet
Sayisi - - h
2 Kisi Bagina Diisen Mobil Telefon Abone Sayisi r BTK 2023 Adet
3 | Otoyol ve Devlet Yollarinin Yiik/Km Degeri KGM 2023 Ton/km
4 | Demir Yolu Yolcu Sayisinin Tirkiye igindeki Payt TCDD 2019-2023 Yizde
5 | Hava Yolu Yolcu Sayisinin Tirkiye igindeki Payi TUIK 2023 Yizde
VI | Yagsam Kalitesi Degiskenleri
1 |Bin Kisiye Diisen AVM Brut Kiralanabilir Alan AYD 2024 m?
Q::(d::;rg:; Verilen Niifusun Toplam 1l Nifusu T0iK 2022 Viizde
| 3| Kisi Bag Mesken Elektrik Tiketimi__ EPDK 2023 |  mwh |
4 | Bin Kisiye Digsen Ozel Otomobil Sayisi TUIK 2024 Adet
5 | Kamuya Agik Alan Orani TOIK 2020 Yizde
;(:;Igm Kisi Basina Sinema ve Tiyatro Koltuk TUIK 5021-2023 Adet
| Degisken Sayisi:52
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A _ Gosterim
B ! Kademe(8) [ | & Kademe(11)
B 2 Kademe (13) [ | 5.Kademe (15)
[ 3. Kademe (17) ] 6.Kademe (17)

Sekil 14 il SEGE-2025 Sosyo-Ekonomik Gelismislik Kademeleri Haritas) (STB,2025)

Ancak sehirlerin i¢ dinamiklerini ve mekénsal esitsizlikleri daha hassas bigimde analiz
edebilmek icin Sanayi ve Teknoloji Bakanhg tarafindan 2022 yilinda SEGE galismas) ilge
diizeyinde giincellenmistir. SEGE-2022, Turkiye genelindeki 973 ilceyi 56 farkli degiskene gore
puanlayarak 6 gelismislik kademesine ayirmistir (Tablo 5). Bu calismada istanbul’un birgok
ilcesi 1. kademe iginde yer alirken, ilgeler arasi gelismiglik farklari daha gorinur hale gelmistir.
Ornegin, Sisli (6,959), Besiktas (5,940), Kadikoy {(4,910) ve Basaksehir (3,468) gibi ilgeler Ust

siralarda yer alirken; bazi cevre ilgeler daha diistik puanlarla alt kademelere yerlegmistir.

M 1 Kedeme  {87) [ 4. Kederns (218)
W 2 Kedems (173) [0 5 Kedwme (222)
WS 3 Kademe (175) {71 6.Kedema (121)

Sekil 15 ilce SEGE-2022 Sosyo-Ekonomik Gelismistik Kademeleri Haritast (STB,2022)
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Tablo 5 SEGE-2022 Sosyo-Ekonomik Geligmislik Degiskenteri (STB,2022)

| 1 | Demografi Degiskenleri Ver Kaynagt Birimi |
| 1 | Nufusun Tirkiye Pay TUIK Binde |
| 2 | Nifus Yoguniugu TUIK, HGM Kisi/km? |
| 3 |NetGégHizi TUIK Binde |
4 | Sehirlesme Orani Calisma Ekibi Yizde |
5 | Toplam Dogurganlik Hizi - TUIK Cocuk Sayis! |

6 | Ortalama ilk Evlenme Yagi-Kadin TUIK Yas

7 | Kaba Bosanma Hzi TUIK Binde

Il |istindam ve Sosyal Guvenlik Degiskenleri Veri Kaynagl Birimi |

1 | Calisma Gagindaki Niifusun (15-64) Payi TUIK Yiizde
2 | Aktif Calisanlarin Calisma Cagi Niifusuna Orani SGK Yuzde

3 | Aktif Kadin Calisanlarin Galisma Cagi Kadin Niifusuna Orani SGK Yizde |
| 4 Ortalama Giinlik Kazang SGK L
| 5 | Primi Devlet Tarafindan Odenen Niifus Oran SGK Yizde

6 |imalat Sanayii i Yeri Turkiye Payi SGK Binde
| 7 | Hizmetler Sektorii is Yeri Tiirkiye Payi SGK Binde

8 | Kisi Basina Sosyal Yardim Tutari ASHB TL

Il [ Egitim Degiskenleri . Veri Kaynagi Birimi

1 | Ozel Okullarin Toplam Okula Orani-ilkégretim MEB Yiizde

2 | Ortalama LGS Puani MEB Puan

3 | Ortalama TYT Puani ~ 0Osym Puan

4 | Oniversite Ogrencisi Sayisinin Toplam Nifusa Orant YOK B Yiizde

5 | ilkokul ve Uzeri Mezun Orani-Kadin TUIK Yiizde

6 | Universite Mezunu Orani TUIK Yiizde

IV | Sagiik Degiskenleri Veri Kaynag Birimi |

1 | Bebek Olum Hizi TUIK Binde |

2 | Kigi Bagina Hekim Sayisl SB Kisi |

3 | Kisi Bagina Dig Hekimi Sayisi SB _ Kisi
| 4 |Kisi Bagina Toplam Saglik Personeli Sayisi SB Kisi

5 | Kisi Bagina Hastane Yatagi Saysi SB Adet

6 | Kisi Bagina Eczane Sayisi TiTCK Adet

V' | Finans Degiskenleri Veri Kaynagl Birimi

1 |Kisi Bagina Banka Subesi Sayisi BDDK Adet

2 | Kisi Basina POS Cihazi Sayisi BDDK Adet

3 | Kisi Basina Karth Odeme Tutan BKM TL

4 | Kisi Basina Belediye Gideri HMB TL

5 | isletmelerin Net Ticari Satig Tutarinin Tirkiye Pay: STB Yiizde

VI | Rekabetcilik Degigkenleri - 1 Veri Kaynagi Birimi

1 | Faal isletme Sayisinin Tlrkiye Pay! STB Yizde |

2 | Sanayi Elektrik Tiketiminin Tdrkiye Payi TEDAS Yiizde

3 | Kurulan isletme Sayisinin Turkiye Pay) TOBB Yizde
4 | Gayrimenkul Birim Satis Fiyati TKGM TL

5 | OSB'lerde Uretim Yapilan Parsel Sayisinin Tirkiye Payi STB Yizde

6 | Yatiim Tesvik Belgeli Yatinm Tutarinin Tarkiye Pay! STB Yiizde

7 | Turizm Tesisleri Yatak Kapasitesinin Tarkiye Pay! KTB Yizde

8 |Kisi Basina Tarimsal Uretim Degeri TUIK TL
I | Yenilikgilik Degiskenier Veri Kaynag! Birimi

Yiksek ve Orta-Yiiksek Teknolojili Imalat Sanayii .
1 Sektorlerinde Is Yeri Sayisinin T:','Irkiye Payi SGK Vizde
5 225: Yogun Hizmetler Sektériinde is Yeri Sayisinin Tiirkiye SGK Yiizde
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| 3 | Yiksek Lisans ve Doktora Mezunu Orani TUIK | Yiizde
4 isletme Bastna Ar-Ge ve Tasarim Merkezi Sayis! STB Adet
5 | TGB'lerdeki Firma Sayisinin Turkiye Pay STB | Yizde
6 | Kisi Bagina Faydah Model Bagvurusu Sayisi ' TURKPATENT Adet
|7 | Kisi Bagina Marka Basvurusu Saysl | TUORKPATENT Adet
8 | Kisi Bagina Patent Bagvurusu Sayisl TURKPATENT Adet i
[\Vill | Yagam Kalitesi Degiskenler: Veri Kaynag| Birimi |
1 | Atik Hizmeti Verilen Nifus Oran TUIK Yizde |
2 | Kisi Basina Kiralanabilir AVM Alani N AYD m? l
: Superonline-Tiirksat- [
3 | Hane Basina ADSL Abonesi Sayisi Turknet-Turk Telekom- Adet
| - Vodafone
4 | Kisi Bagina Sinema Koltugu Say!si KTB Adet
5 | Akaryakit istasyonu Sayisinin Tirkiye Payl Basarsoft Bilgi Teknolojileri Yiizde
6 | Kadin Siriicii Belgesi Sahipligi Orani - | NV_iGM Yiizde
7 | Pasaport Sahipligi Orani NVIGM Yizde |
|8 |Kisi Bagina Mesken Elektrik Tlketimi ] ~ TEDAS | kwh |

Bu kapsamda Kigiikcekmece, SEGE-2022 sonuglarina gore istanbul genelinde 23. sirada,

Tirkiye genelinde 39. sirada yer almakta ve 2,161 puanlk skoru ile 1. kademe gelismislik

diuizeyinde degerlendirilmektedir.

Kuiglikcekmece’nin mevcut sosyo-ekonomik yapisina iligkin bu degerlendirmelerin yani sira,
TUIK tarafindan 2023 referans yilina gore hazirlanan Sosyoekonomik Seviye (SES) verilerinde
ilcenin konumu da ayrica incelenmistir. Yapilan caligmada sosyoekonomik seviye (SES),
hanehalklarinin sosyal ve ekonomik statistnin birlikte ele alindigi bir dlglim araci olarak
tanimlanmaktadir. SES, hanehalkini olusturan fertlerin gelir seviyesi, ortalama egitim suresi ve
meslek bilgilerine gore hesaplanmaktadir. Calismada idari kayitlar kullanilarak Tarkiye'deki 26
milyondan fazla hanenin tamami igin SES skoru hesaplanmigtir. Hanehalki dlzeyinde SES bilgisi

idari kayitlara dayali olarak iretilmektedir. Bu hesaplamalarda agagidaki idari kayitlar

kullanilmaktadir:

e Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)
e Ulusal Egitim istatistikleri Veri Tabani
e Sosyal Glivenlik Kayitlan
e Sosyal Yardim Kayitlari
e Gelir Beyannamesi Kayitlari
e Muhasebat Bordro Kayitlari
e Ciftci Kayit Sistemi ve TURKVET Kayitlari
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e Yiksekdgretim Kurulu Akademik Personel Kayitlari

e Motorlu Kara Tasitlari Kayitlari

Hanenin sosyoekonomik seviye skoru, egitim skorunun %50'si, gelir skorunun %30’u ve meslek
skorunun %20’si alinarak hesaplanmistir. Hanehalki sosyoekonomik seviye skoru "0" ile "300"
arasinda deger almaktadir. Akademik caligmalarda sosyoekonomik seviye gruplarinin genel
olarak 5 veya 6 grup olarak degerlendirildigi goriilmektedir. Bu calismada, en Ust sinif ile orta
sinifin daha belirgin olmasi agisindan 7 grup kullanilmistir. Gruplar, K-Ortalamalar (K-Means)
algoritmasi kullanilarak yapilan kiimeleme analizi ile belirlenmistir. Hanehalki sosyoekonomik
seviye skorlari kiimeleme analizi ile ilk olarak 6 grupta kiimelenmistir. Sonrasinda, en yiiksek
kiime yine ayni yéntem ile 5 kiimeye ayrilmis ve en (st skora sahip kiime en ust sosyoekonomik
grubu olusturmustur. idari kayitlarda yer alan egitim, meslek ve gelir bilgileri kullanilarak
hanehalki diizeyinde hesaplanan sosyoekonomik seviye skorlari 7 grupta toplulastiriimistir.

Gruplar su sekildedir;

e A+ Grubu: En Ust seviye

e A Grubu: Ust seviye

e B Grubu: Ust alti seviye

e C1 Grubu: Ust orta seviye
e (C2 Grubu: Alt orta seviye
e D Grubu: Alt seviye

e E Grubu: En alt seviye

Yapilan ¢alismaya gore, TUiK’in 2023 referans yilina ait Sosyoekonomik Seviye (SES) verilerinde
istanbul ili, 148 puanlik ortalama SES skoruna sahiptir. Hanelerin %18,8’i list seviyede (A ve A+
Grubu), %19'u iist alti seviyede (B Grubu), %35,8'i orta seviyede (C1 ve C2 Grubu), %13,8'i alt

seviyede (D Grubu) ve %12,6’si en alt seviyede (E Grubu) yer almaktadir.

Ayni calismada Kigliikgekmece ilgesi de 148 puanlk ortalama SES skoruna sahip olup, ilgedeki
hanelerin %18’i Uist seviyede (A ve A+ Grubu), %19,6's! Ust alti seviyede (B Grubu), %36's orta
seviyede (C1 ve C2 Grubu), %13,8'i alt seviyede (D Grubu) ve %12,7’si en alt seviyede (E Grubu)

bulunmaktadir.
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istanbul genel ortalamasi ile Kigikgekmece ilgesi arasinda dikkat cekici bir farkilik
bulunmamaktadir. Her iki alan da 148 puanlik ortalama SES skoruna sahiptir. Ancak dagihimlara
bakildiginda, Kiiglikcekmece’de Ust seviye (A ve A+ Grubu) orani istanbul ortalamasinin biraz
altinda, buna karsilik Ust alti seviye (B Grubu) orani istanbul ortalamasinin Uzerinde

cikmaktadir. Orta, alt ve en alt seviyelerde ise oranlar istanbul ile neredeyse ayni diizeydedir.

iSTANBUL iLi SOSYOEKONOMIK SEVIYE DAGILIMI

m Ust Seviye [A ve A+]

® Ust Alti Seviye [B]

m Crta Seviye [C1 ve C2]
Alt Seviye [D]

M En Alt Seviye [E]

Grafik 7 istanbul il Sosyoekonomik Seviye Dagilimi (TUIK, 2023)

KUCUKCEKMECE iLCESi SOSYOEKONOMIK SEVIYE DAGILIMI

® Ust Seviye [A ve A+]

| Ust Alti Seviye [B]

® Orta Seviye [C1 ve C2]
Alt Seviye [D]

B En Alt Seviye [E]

Grafik 8 Kugiikgekmece iigesi Sosyoekonomik Seviye Dagihimi (TUIK, 2023)
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5.4.  MULKIYET YAPISI

Planlama alanina esas alan icerisinde, istanbul ili, Kiigiikgekmece ilgesi, Halkall Mahallesi’'nde
yer alan 5870 parsel bulunmaktadir. S6z konusu parsel; Maliye Hazinesi, TOKI ve o6zel

miilkiyetlerle hisseli, toplam yiizélglimi 2.552.649 m?dir (Sekil 16).

Sekil 16 Miilkiyet Analizi
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6. SENTEZ

Kiclikcekmece ilgesi (Halkah) Yarimburgaz Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan planlama
alani, Kiigiikcekmece Goli’niin dogu kiyisinda konumlanmaktadir. Alan, ust Slgekli ulasim
kararlan ve mevcut kentsel doku ile giigli bir iliski icerisindedir. Kuzeyde E-80 (TEM Otoyolu),
giineyde E-5 (D-100 Karayolu) ve doguda O-7 baglanti yolu ile gevrelenmis olan alan, ayni
zamanda Marmaray ve TCDD hatlarinin yani sira M11 Metro hatti ile de erisilebilir durumdadr.

Bu 6zellik, alanin kentin genel ulasim agina yiiksek diizeyde entegre oldugunu gostermektedir.

Planlama alani, mevcut arazi kullanimlari agisindan farkli niteliklerle cevrelenmistir.
Dogusunda ve kuzeydogusunda yogunluklu olarak konut alanlari ile cevrelenen planlama
alaninin giineyinde ve batisinda Kiiglikgekmece Goli sinir olusturmaktadir. Bu durum alan
hem ekolojik ve kiiltirel hem de kentsel islevler agisindan ¢ok boyutlu bir konuma
tasgimaktadir. Kiyr sinirimin varhgi ve dere akslarinin alana yakin gecisleri, dogal cevre
degerlerini 6n plana gikarmakta, ayni zamanda yapilagma kararlarinda sinirlayici bir unsur

olarak rol oynamaktadir.

Alan icerisinde ve yakin gevresinde arkeolojik sit alanlarinin bulunmasi, planlama sirecinde en
énemli belirleyici faktorlerden biridir. 1. ve 3. derece arkeolojik sit alanlari, korunmasi gereken
kulttrel miras unsurlan olarak, yapilasma yogunlugu ve kullanim kararlarini dogrudan
etkilemektedir. Bu nedenle alanin gelisiminde, tarihsel degerlerin korunmasi ile yeni

fonksiyonlarin entegrasyonu arasinda dengeli bir yaklagimin geligtirilmesi gerekmektedir.

Sosyal donatilar bakimindan gevre oldukca zengin bir yapiya sahiptir. Biyuk olgekli egitim,
saglik, spor ve millet bahgesi gibi kamusal alanlarin bulunmasi, planlama alaninin kentsel
yasamla bitiinlesmesini desteklemektedir. Ayrica teknik altyapi alanlarinin ve ulagim
yatinmlarinin varligi, bélgenin gelisim potansiyelini artirmaktadir. Bununla birlikte sanayi

alanlarina olan yakinlik, cevresel etkilerin dikkatle yénetilmesini zorunlu kilmaktadir.

Halkali (Yarimburgaz) Mahallesi’nde yer alan planlama alani, ulagim olanaklan, kentsel
donatilar ve dogal cevre ile glicli baglara sahip olup aym zamanda kiiltirel miras ve kiyi
kullanimi  gibi hassasiyetler barindirmaktadir. Bu baglamda alanin gelecege donik

degerlendiriimesinde surduriilebilirlik, koruma-kullanma dengesi ve ulagim entegrasyonu
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temel ilkeler olarak kabul edilmelidir. Yapilan analitik ¢alismalar dogrultusunda esik sentezi

yapilmistir (Sekil 17).

LEJANT

Planlama
Alant Smm

E 1.Derece Yol
E 2.Derece Yol
EI Demiryoly

E Marmaray
Q Marmaray Duradi

fac el Metro Hath

Metro Durads

m?;'»?u’m""" Felen li Konut Alant
Gelisme Konut
bere Alam
iy 1.Derece
i3] Arkeolojik Sit Atan H Ticaret Alani

Aot sit alam ! Asketl Alan

. Hostane

Resmi Kurum
Alan

. Oniversie Alam
- Sanayi Alant

m Teknik Altyop Alam
ﬁ Spor Alani

% E | Millet Bahgesi

@ Kiyr Sinin

Sekil 17 Esik Sentezi
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7. KURUM GORUSLERI

10.10.2025 tarihli Emlak Konut GYO A.S.nin E-PKDMD-130.01.02.01-170/8955 yazisi ile 30
kurumdan kurum gériis yazisi talebinde bulunulmustur. Bu kurumlar; iBB-Rayli Sistem Dairesi
Baskanligl, iBB-imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig), iBB-Ulasim Dairesi Baskanlig, IBB-Park ve
Bahceler Dairesi Bagkanhg, IBB-Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel iyilestirme Dairesi Bagkanlig,
iBB- Emlak Yénetim Dairesi Baskanligi, iSKi Genel Mudurliigii, IGDAS Genel Mudurltgi, DSI-
14. Bdlge Mudurlugi, istanbul Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midarluga, Karayollart 1.
Bolge Mudurlugi, TEIAS 1. Bolge Mudurlig, istanbul il Milli Egitim Madurlag, istanbul il
Saglik Miidurlag, istanbul il MUftiliga, istanbul il Tarim Orman Midarligi, Bogazici Elektrik
Dagitim A.S., istanbul Orman Bélge Mudurligi, BOTAS Genel Mudurlugd, Devlet Hava
Meydanlari isletmesi Genel Miidiirliig, istanbul 1 Numaral Kiltir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu Midurliga, istanbul il Kiltir ve Turizm Midirlagi, Ulastirma ve Altyapr Bakanligi
Altyapi Yatirimlari Genel Miidiirligii, TCDD Haydarpasa 1. Bdlge Mudurlugg, istanbul il Afet ve
Acil Durum Miidirlagi, Milli Savunma Bakanhg istanbul insaat Emlak Bolge Bagkanligi, Milli
Savunma Bakanlig Akaryakit ikmal ve Nato Pol Tesisleri isletme Baskanligi, istanbul il Sanayi
ve Teknoloji Mudurliigt, Turkiye Enerji, Nukleer ve Maden Arastirma Kurumu, Kigiikgekmece
Belediye Baskanlig’dir. Bu dogrultuda iletilen kurum goriisleri asagidaki sekilde

Ozetlenmektedir.

»  |BB-Rayl Sistem Dairesi Baskanligi

11.11.2025 tarihli E-82842717-804.99-2025.2409322 sayih yazisinda “Konu ile ilgili yapilan
incelemede, séz konusu planlama alaninda Hizray Rayll Sistem Hatti gizergahi

bulunmaktadir.” denilmektedir.

= |BB-imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi

E-91442078-804.99 say!l yazisinda “ Kiiglikgekmece ilgesi, Halkall Mahallesi, 5870 parsel sayili
tasinmazt kapsayan bélge; 2012/3573 ve 2014/6028 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Miilga
KHK kapsaminda Gevre ve $ehircilik Bakanliginin yetkilendirildigi, sonrasinda 6306 sayili kanun
kapsaminda 07.04.2020 tarih ve 105645 sayil Bakanlk Makami Olur’u ile sinirlari yeniden
revize edilen “Avrupa Yakasi Rezerv Yapi Alani” sinirinda kalmakta olup rezerv yapi alanlarinda

her tiirlii plan, proje, uygulama ve diizenlemelerde ilgili kanun ve kanun hikmunde kararname
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geregi yetki, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligindadir. Alanda meriyette 1/5.000
lcekli Nazim imar Plani ve 1/1.000 élgekli Uygulama imar plani bulunmamaktadir. S6z konusu
bélge 1/100.000 6lgekli plan agisindan degerlendirildiginde; Alanda 15.06.2009 onay tarihli
1/100.000 élgekli istanbul Cevre Diizeni Plan’nda “Askeri Alan ve Askeri Guvenlik Bolgesi”,
“Egitim, Bilisim ve Teknoloji Alani” ve “Kentsel ve Bélgesel Yesil ve Spor Alani” kararlari
bulunmaktayken, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca onaylanan “istanbul ili
Avrupa Yakasi Rezerv Yap! Alani 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi” ile sz
konusu kararlarda degisiklikler yapilarak “Yesil Alan”, “Kentsel Gelisme Alani”, “Turizm
Bolgesi”, Kiyr Tesisleri Alani” ve “Askeri Yasak ve Givenlik Bolgesi” kararlari getirilmistir.
“istanbul ili Avrupa Yakasi Rezerv Yapi Alani 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani Degisikligi”
23.12.2019 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca onaylanmigtir.”

denilmektedir.

»  |BB-Ulasim Dairesi Baskanligi

- Ulasim Projeleri Sube MudurlGga

23.10.2025 tarihli E-74655819-804.99-2025.2276232 sayili yazisinda “ S6z konusu bdlgede

Mudurliigimizce hazirlanan herhangi bir proje ¢alismasi bulunmamaktadir.” denilmektedir.

- Ulagim Planlama Sube Mudurligu

11.11.2025 tarihli E-21362969-210.02.99-2025.2443095 sayili yazisinda “ Midurligimizce
yiritalen Sirdirilebilir Kentsel Ulasim Plani (SKUP) calismalari kapsaminda, katihmci
planlama yaklagimiyla, istanbul'daki tim vatandaslar i¢in kapsayici, yenilikci, ¢evre dostu,
butiinlesik hareketlilik ve erisilebilirlik ¢ézimlerinin tegvik edildigi bir ulasim sistemi
amaclanmaktadir. istanbul’un ulasimini, iklim degisikligine, sosyal ve ekonomik kirilganhklara
karsi daha dayanikli hale getirmek, kentin her noktasina erisilebilirligi artirmak ve yasam
kalitesini iyilestirmek hedeflenmektedir. Bu kapsamda amaglarimiz;- Erigilebilir, odenebilir,
entegre ve kapsayici,- Gevresel olarak sirdurilebilir,- Ekonomik olarak strdarilebilir ve
dayanikli,- Ulasim ve yolculuklarin emniyetini ve glvenligini arttiran, - Trafik hacimlerini,
sikisikligini ve otomobil bagimhligini azaltan, - Toplu tagimaya gegisi tesvik eden, - Aktif trlere
gecisi tesvik eden, - Kompakt ve gok merkezli gelismeyi destekleyen, - En az diizeyde olumsuz
etkiye sahip verimli bir kentsel lojistik sistemi saglayan bir ulagim sistemine sahip olmaktir. Bu

dogrultuda tarafinizca yapilacak planlama galismalarinda, MiidirlGgimiizce belirlenen ve
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yukarida aciklanan istanbul ulasim sistemine iligkin amag ve stratejilerin gbz 6nune alinmasi,

ulasim sistemi agisindan énem tagimaktadir.” denilmektedir.

ULASIM BILGI PAFTASI g
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Sl boy nokise
Surhgerughikir 13 muire olarak kakl ocirigin §

Kt goralgatr. | o, 2 ey ous snv. )

Sekil 18 Yazi Eki Bilgi Paftas

» |BB-Park ve Bahceler Dairesi Baskanhgl

23.10.2025 tarihli E-40352154-045.01-2025.2295453 sayili yazisinda “Daire Bagkanhgimizin
ilgi yazi ekinde belirtilen alan sinirlari iginde bakimini yirutmekte oldugu bir mahal alani
bulunmamaktadir. Midirlagiimiziin ilgi yazi ekinde belirtilen alan sinirlari iginde planladigi
herhangi bir proje, tesis ya da yatirimi bulunmamaktadir. Planlama calismalarinda
degerlendirmek lzere talep ettiginiz kurum goriglerimiz asagida siralanmistir: Yeni
olusturulacak yesil alanlarin (Park, Cocuk Oyun Alani, Mesire Alani vb.) 5.000 m?%nin lzerinde
ve kisi basina diigen yesil alan miktarinin da en az 10 m? olarak planlanmasi gerekmektedir;
Aktif yesil alanlar evrensel tasarim ilkelerine gére cesitli yaya gruplari (cocuk, yash, geng,
engelli vb.) ve araglar icin erisilebilir bir sekilde planlanmali ve belirli bir alan blyikliigiine
sahip mesire alani gibi rekreasyon amagh kullanimlar igin ideal ulagim mesafesinde bulunan

kullanici kitlesine yonelik otopark ihtiyac disiinilerek planlanma yapilmahdir” denilmektedir.
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= iBB-Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel iyilestirme Dairesi Baskanligi

- Kentsel Déniisiim Planlama Sube Mudirliga

24.10.2025 tarihli E-16358442-804.99-2025.2264969 sayili yazisinda “ilgi yaziniz ekinde yer
alan alanda Mudurligumizce yiritilen herhangi bir imar plani, plan degisikligi veya kentsel
dénisim proje calismasi bulunmamaktadir. Bagkanhgimiz CBS Sisteminde ve madarluk
arsivimizde yapilan incelemede alanin 6306 sayili yasa kapsaminda ilan edilen Rezerv Yapi
Alaninda kaldig! tespit edilmistir. ... Ayrica “Toplanma Alanlari” ile ilgili calismalar ve verilerin
giincellenmesi hususu AFAD tarafindan yiriitiimekte oldugundan, planlama alanina iliskin

AFAD istanbul il Midurlugi’ niin gérisiinin alinmasi gerekmektedir.” denilmektedir.
- Deprem ve Zemin inceleme Sube MidurlGgi

22.10.2025 tarihli E-62956595-952.01.04.05-2025.2241393 sayili yazisinda “ Planlama alani,
24.12.2007 tarihli Bayindirlik ve iskan Bakanhgi Afet isleri Genel Midrligiince onaylanan,
istanbul Avrupa Yakas! Giineyi Mikrobolgeleme Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlarina
Esas 1/2000 Olcekli Yerlesime Uygunluk Haritalari' nda; kismen “UA” (Uygun Alan), kismen
“OA-2a” (Kutle Hareketleri (Heyelan, Stabilite vb) tehlikesinin gorildugu, Agir Miihendislik
Onlemleri Gerektiren Alanlar-2a), kismen “OA-2b” (Kiitle Hareketleri (Heyelan, Stabilite vb)
tehlikesinin goruldtgi, Orta- Hafif Muhendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar-2b), kismen
(“OA-2a” Kiitle Hareketleri, “OA-3b” Su Baskini-Sellenme ve “OA-4b” Aliivyon ve Yapay Dolgu)
tehlikelerinin birlikte goruldigi “OA-6a” (Orta-Hafif Muhendislik Onlemleri Gerektiren
Alanlar-6a), kismen (“OA-2b” Kitle Hareketleri ve “OA- 4b” Aliivyon ve Yapay Dolgu)
tehlikelerinin birlikte goérildigi “OA-6b” (Orta-Hafif Mihendislik Onlemleri Gerektiren
Alanlar-6b) ve kismen (“OA-2b” Kitle Hareketleri, “OA-3b” Su Baskini-Sellenme ve “OA-4b”
Aliivyon ve Yapay Dolgu) tehlikelerinin birlikte gorildigu “OA-6b” (Orta-Hafif Muhendislik

Onlemleri Gerektiren Alanlar-6b) lejantli alanlarda kalmaktadir.”” denilmektedir.

= |BB- Emlak Yonetim Dairesi Baskanlig

21.10.2025 tarihli E-83502474-804.99-2025.2240008 sayili yazisinda “istanbul Buyuksehir
Belediye Baskanligimiz miilkiyetindeki tasinmazlarinin korunmasi, degerlendirilmesi ve
yonetimi igin ihtiyag duyulan fonksiyonlarda kullaniminin saglanmasi, uygulamalarinin

yapilmasi, deger kaybina ugratiimamasi, Midurligimizin gérev, yetki ve sorumluluklar
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arasinda sayilmistir. Dolayisiyla, Sirketinizce 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi,
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
hazirlanmasina konu edilen istanbul ili, Kiiciikgekmece ilgesi, Halkall Mahallesinde yer alan
5870 parsel numarali tasinmaz, istanbul Buylksehir Belediyemiz miilkiyetinde olmadigindan

goris verilememektedir.” denilmektedir.

= jSKi Genel MiidUrligi

22.10.2025 tarihli E-11255029-754-2762155 sayili yazisinda “ Plan degisikligi sahasi yiizeysel
su kaynaklarimizin su toplama havzasi disinda, ancak séz konusu planiama alani kismen Nakkas
Deresi dere isletme bandinda ve tagkin 6nlemli yapilasma alaninda kalmaktadir. Planlama
alanina ait mevcut altyap tesislerimizi ve dere bantlarini gosteren haritalar yazimiz ekinde
gonderilmekte olup, yapilacak ¢alismalarda asagidaki hususlara dikkat edilmelidir; 1. Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi'nin imar Planlarina Dair Esaslar Bashg, imar Plani ilkeleri 21.9
maddesi geregi dere islah ve isletme bantlari ile taskin risk alanlarinin her Slcekteki imar
planlarina mutlaka islenmesi gerekmektedir. 2. Planlama alani kismen Nakkas Deresi dere
isletme bandinda kalmaktadir. Dere ve kolektérlerin temizlik, bakim ve servisi icin dere islah
dis duvarindan itibaren bant olarak belirlenen alanlar dere isletme bandidir. Dere isletme
band olarak belirlenen bu alanlar, imar plan galismalarinda, imar yolu veya yesil alan olarak
korunmalidir. Bu bantlarin igerisinde yapilasmaya kesinlikle izin verilmemeli, derenin dogal
akisini engelleyecek, arazi topografyasini degistirecek herhangi bir calisma yaptimamalidir. 3.
Dere yataklari ve dere isletme bandi sinirlarinda yapilacak ¢alismalarda; kazi, hafriyat dolgu,
dékiim, malzeme depolama vb. faaliyetlere kesinlikle izin verilmemesi, dere ya da koruma
alani kesitinin daraltiimamasi, dere yataginin dogal halinin korunmasi, arazinin eg yikselti
egrilerinin degistiriimemesi, dere yataklari ve yapi yaklasma sinirlarinda dahilin de, sedde,
topuk, duvar vb. yiizeysel sularin akisinin engelleyecek yapilarin kesinlikle yaptimamasi
gerekmektedir. 4. Dere isletme bantlari imar plan uygulamalarinda imar yolu veya yesil alan
olarak kullanilacagindan, séz konusu alanlarin 3194 sayili imar Kanunu uyarinca Duzenleme

Ortaklik Payi (DOP) kapsaminda degerlendirilmesi idaremizce uygun miitalaa edilmektedir.

= {GDAS Genel Midirlugi

16.10.2025 tarihli E-29339913-205-513291 sayil yazisinda  Abonelerin gaz arzi strekliliginin

saglanabilmesi igin mevcut dogal gaz altyapi/lstyap! tesislerimizin yerinde korunarak
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yapilacak uygulama imar planlarina islenmesi, “polietilen dogal gaz hatlarina min. 1,25 m boru
orta aksindan (boru ekseni sagi ve solu ayr ayri olarak) yapi yaklasma siniri ile bina ve diger

altyap! insaati yapilabilir” plan notu eklenmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

= DSi-14. Boige Midiirliigi

05.11.2025 tarihli E-47153325-045.99-6478295 sayli yazisinda “Konu Bolge MidUrligimizce
incelenmis ve tarafimiza sunulan veriler kapsaminda hazirlanan ve géruglerimize esas teskil
eden, ilgili alanin konumunu yansitir vaziyet planina yazimiz ekinde yerverilmis olup asagidaki
hususlara dikkat edilmelidir. Talep alani istanbul'a halihazirda igme suyu temin edilen herhangi
bir baraj veya gol havzasinda kalmamaktadir. Talep alani sinirindan Kuglikcekmece Golli'ne
mansaplanan Hasan Deresi gecmektedir. 06/10/2009 tarihinde DSI, iSKi ve IBB Yetkililerinin
AKOM'da dereler ile ilgili yaptiklari dere 1slah toplantisi sonucu alinan karar geregi,
Kiiciikcekmece Golii'ne ddkiilen derelerin ve kollarinin islahi, temizligi ve isletilmesinin iSKi
Genel Midurligu (istanbul Biyiksehir Belediyesi) tarafindan yapilmasina karar verilmis
oldugundan, s6z konusu dere yatagi ve yan kollari igin ayrilmig ya da ayrilmasi gereken yeterli
hidrolik serit genislikleri, servis yollar, yapi yaklasim mesafeleri vb. hususlar ile taskin
risklerinin bertaraf edilmesine yonelik olarak alinmis ve alinmasi gereken tedbirler iSKi Genel

MidurlGgi tarafindan degerlendirilmelidir.” denilmektedir.

= jstanbul Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MUdUrlugi

18.11.2025 tarihli E-20852321-250-14022999 sayili yazisinda “Kiiglikcekmece ilgesi Halkall
Mahallesi 5870 parselde kayith taginmaza iliskin Mudurlugimiz argivinde yapilan incelemede,
6306 sayili Kanun uyarinca "Rezerv Yapi Alani" ilan edilen ve son olarak 07.04.2020 tarih ve
105645 sayili Bakanlik Makam Olur'u ile sinirlari glincellenen "Rezerv Yapi Alant" sinirlarinda
kaldig, ancak séz konusu alana iligkin Bakanhigimizca onaylanarak Mudurliigimazce askiilan
islemleri yapilan imar plani bulunmadigi, Bakanhigimizca 23.12.2019 t.t.'li istanbul ili Avrupa
Yakasi Rezerv Yapi Alani 1/100.000 Cevre Diizeni Plani Degisikligi kapsaminda "Kentsel Gelisme
Alani", "Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani", "Askeri Yasak ve Givenlik Bolgesi" olarak
planli oldugu, S6z konusu alana iliskin istanbul Biyiiksehir Belediyesi Kurumsal CBS
Uygulamasi (ibbkbs.csb.gov.tr) adresi Uzerinden yapilan incelemede; meri 1/5000 olcekli
nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar planinin bulunmadigl, il Mdirligumiz Avrupa Yakasi

Tabiat Varlklarini koruma Sube Midiirligi tarafindan yapilan incelemede; s6z konusu alanin
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Cumhurbaskanhigl 1 No'lu Kararnamesinin 109. maddesi ve 2863 sayili Kultiir ve Tabiat
Varhklarini Koruma Kanunu'nun Ek 4. maddesi kapsaminda Bakanhgimizin gorev ve yetki alani
icerisinde bulunan tabiat varliklari, dogal sit alanlari, 6zel ¢evre koruma bolgeleri bulunan
alanlar icerisinde yer almadigi ve bahse konu tasinmazlar lizerinde 2863 sayil Kiiltir ve Tabiat
Varhiklarini Koruma Kanunu'nun 6. maddesi kapsaminda tescil edilmis tarihi magara, kaya
siginag), 6zellik gosteren agag ve agag toplulugu gibi herhangi bir tabiat varliginin bulunmadig
tespit edilmis olup; bahse konu alanda gerceklestirilecek faaliyetler esnasinda herhangi bir
tabiat varligina rastlaniimasi durumunda calismalarin durdurularak, konuya iliskin tarafimizca
degerlendirme yapilabilmesi igin 2863 sayili Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'nun
"Haber verme zorunlugu" bashkl 4. maddesi geregi il Mudurligimuze bagvuruda bulunulmasi
gerektigi hususlari tespit edilmis olup, Yapilacak plan galigmalarinin 1/100.000 6lgekli istanbul
Cevre Diizeni Plani ana kararlari, Gst 6lgekli plan kararlari ile meri plan kararlarina uygun olarak

hazirlanmasi...”” denilmektedir.

= Karayollari 1. Bélge MidirlGgd

17.11.2025 tarihli £.41295115-754/1975759 sayili yazisinda ” S6z konusu kesime denk gelen

herhangi bir proje ¢alismamiz ve kamulastirma planimiz bulunmamaktadir.” denilmektedir.

= TEIAS 1. Bélge Mudiirlugi

28.10.2025 tarihli E-89048094-752.02-3402024 sayili yazisinda “ Galigmanin yapilacagi alani
gbsteren pafta tizerinde yapmis oldugumuz incelemeler sonucunda, calisma alani icerisinde ve

yakin cevresinde kurumumuza ait mevcut veya planlanan tesisler bulunmamaktadir.”

denilmektedir.

» jstanbul il Milli Egitim Mud{rlGgu

27.11.2025 tarihli E-62024621-754-147109135 sayili yazisinda “ Bakanligimiz insaat ve Emlak
Genel Miidirlugi'ntn ilgi (c) yazisinda; "Planlama strecinde dikkate alinmak Gzere asagidaki
hususlarin belirtiimesi gerekmektedir: 1) Mevcut Egitim Alanlarinin Korunmasi ve Yeni
Alanlarin Planlanmasi: * Planlama alani iginde Bakanhgimiza bagl mevcut egitim tesislerinin
korunmasi, *Bolgede 6ngorilen niifus projeksiyonuna uygun olarak, Mekansal Planlar Yapim
tablosunda belirtilen asgari standartlara uygun biyuklukte Yonetmeligi Ek-2 yeni egitim tesis

alanlarinin ayrilmasi, * Bu alanlar, ayni yénetmeligin 11. ve 12. maddeleri dogrultusunda,
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hizmet etki alani ve yiirime mesafesi élgutleri dikkate alinarak planlanmasi gerekmektedir. 2)
Egitim Alanlarina iliskin Asgari Kosullar: * Kurum Agma, Kapatma ve Ad Verme Yénetmeligi'nin
5/c maddesi uyarinca; egitim tesis alanlarinin dere yatagi, heyelan bolgesi, bataklik gibi riskli
alanlarda yer almamasi, * Bahse konu alanlarin yiiksek gerilim hatlari, akaryakit istasyonlan,
alkollii icki satisi yapilan yerler ve eglence mekanlarina belirli uzaklikta olmasi, * Altyap!
hizmetlerinin {yol, elektrik, icme suyu, kanalizasyon, dogalgaz, internet vb.) saglanmis olmasi
gerekmektedir. 3) Imar Uygulamalar ve Parselasyon Planlar: * 7181 sayil Kanun ile
degistirilen 3194 sayili imar Kanunu'nun 15. ve 18. Maddeleri geregince: - imar plani bulunan
alanlarda dncelikle parselasyon planinin yapilmasi esastir. - Parselasyon plant yapiimadan ifraz
ve tevhit islemleri gerceklestirilemez. - Diizenleme Ortaklik Payi (DOP), dizenlemeye tabi
alanin %45'ini gegmemek kaydiyla alinabilir. - DOP alanlan yol, park, ibadet yeri, egitim alani
vb. kamu hizmetlerine ayrilmahdir. - Egitim alanlari, mimkinse Hazine mulkiyetindeki
tasinmazlarda planlanmali; bu miimkin degilse 18. madde uygulamasi kapsaminda DOP'tan
karsilanmalidir. 4) Plan Notlarina Eklenmesi Gereken Hususlar: * Egitim tesis alanlarinin, 3194
sayill imar plani plan notlarinda Kanunun 18'inci maddesi dogrultusunda DOP'tan
karsilanacagina iliskin hiikimlere yer verilmesi, * Ayrilacak alanlar tizerinde baska kullanimlara
yer verilmemesi, * Enkaz bedeli doguracak yapilara izin verilmemesi gerekmektedir. Sonug
olarak; planlama alaninda yer alacak egitim tesislerine iliskin olarak yukarida belirtilen
mevzuat hikiimleri gercevesinde islem yapilmasi, ayrica talep, oneri ve projelere iliskin

detaylarin ilgili belediyesine resmi yollarla iletilmesi" denilmektedir.

» jstanbul il Saghk MidurlGEa

16.10.2025 tarihli E-18232631-769-291673293 sayili yazisinda “ilimizde saglik hizmetinin
saglanabilecegi uygun bina ve arsa temininde sorunlar yasanmaktadir. Bu nedenle yapilan
calismalarda saglik hizmetinin yapilabilecegi kamu mulkiyetinde arsa Uretilmesi ve bu
alanlarda gerektiginde ihtiyaglar dogrultusunda saglik tesisi planlanabilmesi icin imar plan ve
plan notlarinin da bunu karsilayacak nitelikte olmasi biyik 6nem arz etmektedir. ilgenin yapi
ve niifus yogunlugu fazla olup, kentlesme ve hizl niifus artigi da dikkate alindiginda kamu
saglk tesis alanlarina olan ihtiyacin daha da artacagl aciktir. Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligi EK-2 tabloda 501.000 + kisi nufusa Aile Saghg Merkezleri icin 750-2000 m2;
Basamak Saglik Tesisleri igin 3000 m2; Agiz ve Dis Sagligl Merkezleri igin kisi basina 1,60 m2/
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unit basina 110 m2 diger Saglik Hizmet Binalari (Devlet Hastanesi, Egitim Arastirma Hastanesi
vb.) icin kisi basina 1,60 m2 /yatak basina 130 m2 Saghk Tesis Alani ayniimasi ongorilmektedir.
Bakanligimizca 2000 kisiye bir Aile Hekimi hedefi dogrultusunda yapilan 1. Basamak Makro
Plan ¢alismasinda Yarimburgaz Mahallesinde 1 adet Aile Saghgi Merkezine ve Halkali
mahallesinde 2 adet 10 AHB’lik ASM’ye ihtiyag duyulmaktadir. Ancak, imar planlarinda ayrilan
Saglik Tesis Alanlarinin &zel miilkiyete ait tasinmazlardan ayrilmas halinde bu alanlara

Bakanligimizca saglik tesisi yatirimi planlanamamaktadir. Bakanligimizca Saglik Tesisi yatirimi

yapilabilmesi icin Saglik Tesis Alani olarak planlanan tasinmazlarin milkiyetinin Hazineye veya
Belediyeye ait olmasi ve Bakanhgimiza tahsis edilmesi gerekli gériilmektedir. Bu dogrultuda
yukarida agiklanan hususlarin dikkate alinmast ile birlikte planlama alaninda ongorulen nifus
ve yeni yapilanmaya gére Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligindeki standartlara uygun, egimi
az, zemin durumu itibari ile uygun alanlardan Bakanh§miza kamulastirma kllfeti
getirmeyecek sekilde Maliye Hazinesi mulkiyetinde(2B hak sahipligine konu olmayan) Saghk

Tesis Alani ayrilmasi hususunda; Geregini arz ederim.” denilmektedir.

» istanbul il Muftiliagi

16.10.2025 tarihli E-89221074-754-6926705 sayili yazisinda “Bahse konu imar plani degisikligi
kapsaminda, Kiigiikcekmece ilge Muftilugi'nlin en az 3 (li¢) cami alani yeri planlanmasi talebi,
ilgi (b) yazt ile ilisikte gdnderilmis olup, Valiligimizin (il Moftilagu) gérisunun de ayni

dogrultuda oldugu hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.” denilmektedir.

= jstanbul il Tarim Orman Mudurliga

08.12.2025 tarihli E-60319257-235.06.01-22306231 sayilli yazisinda “ il Mudurligimiz
arsivinde yapilan incelemede; ilgi (b) yazi ile planlama alaninin da icinde oldugu kismin

yerlesim alani oldugu bildirilmigtir. Sonraki yillarda gelen plan taleplerinde de bu alanin "tarim

alan”" olmadigl, ilgi (c) yazimizla Biylksehir Belediyesine iletilmistir. Ayrica, istanbul
Bliyiksehir Belediyesi Cografi Bilgi Sistemi (IBB CBS) iizerinden yapilan incelemede; séz konusu
alana iliskin Nazim imar Plant (NiP) ve Uygulama imar Plani (UiP) olmadigi tespit edilmistir.
5403 sayil Kanunu'nun 3/i bendinde; endistriyel, turizm, rekreasyon, iskadn, altyapi vb.
amaglarla planlanmig araziler "tarim digi alan" olarak tanimlanmigtir. Bu kapsamda, s6z konusu

alana daha énce ilgi (b) ve (c) ile "yerlesim alani” olarak bildirilmesi nedeniyle, tarim disi alan
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olarak degerlendirilmektedir. Bu itibarla, bahse konu alan hakkinda, 5403 sayili Kanun
hiikiimleri cercevesinde yapilacak herhangi bir is ve islem bulunmamaktadir. ilgi (¢) yazi
kapsaminda yerinde yapilan incelemede, alan igerisinden Su Uriinleri istihsal alani olan
derenin gectigi ve Kiigiikcekmece Gélii sinirlarinda oldugu gorilmustir. Bu nedenle, yaptlacak
calismalarda 1380 sayili Kanun ile ilgili Yonetmelikte belirtilen su drunleri ve su kirliligine iligskin
hiikiimlere uyulmasi ve bu hususlarin imar plan notlarina islenmesi hususunda; Geregini rica

ederim.” denilmektedir.

= Bogazici Elektrik Dagitim A.S.

30.10.2025 tarihli yazisinda “ Konu ile ilgili olarak belirtilen alanlar icin mevcut elektriksel
verileri iceren dosyalar yazimiz ekindeki linkte sunulmaktadir. Paylagilan mevcut sebeke
verilerinin koordinatlarinda déniisim parametreleri nedeniyle sapmalar olusabileceginden
dolayi bazi verilerde kayma yasanabilmektedir. Yapilacak galigmalar neticesinde mevcut
elektriksel sebekelerin korunmasi, enerji surekliligi ve can/mal giivenligi agisindan 6nem arz
etmektedir. Bélgede yapilmasi planlanan calismalar neticesinde mevcut elektriksel sebekenin
deplase edilme gereksiniminin agiga ¢ikmasi durumunda $irketimize bilgi verilmesi
gerekmektedir. ... Ayrica yapilacak yeni imar plani galismalari kapsaminda hem mevcut hem
de yeni gelebilecek olan enerji talepleri géz 6niinde bulunduruldugunda TASK/KASK verileri
isiginda yapilacak hesaplar neticesinde, bir adet dagitim merkezi (17,5x,7,5 oturma
ebatlarinda) ve 500 metrede bir trafo merkezi alanlarinin (6,5-2,5 oturma ebatlarinda)

ayrilmasi gerekmektedir” denilmektedir.

= jstanbul Orman Bélge MudirlGga

12.11.2025 tarihli E-42930358-255.01.01-17616913 sayil yazisinda “ilgide kayith yaziniz Bélge
Midirligumiiz, istanbul Orman isletme MidirlGgiince incelenmis olup, yapilan inceleme ve
degerlendirme neticesinde dizenlenen inceleme raporu ve ekleri yazimiz ekinde
gonderilmistir denilmektedir. S6z konusu inceleme raporunda “istanbul Ili Kiigiikgekmece
ilcesi Halkali Mahallesin 5870 parsel sayili tasinmaza ydnelik Cevre Duzeni Plani Degisikligi,
Nazim imar Plani Degisikligi ve Uygulama imar Plani Degisikligine konu alanin tamami
kesinlesmis orman tahdit sinirlari diginda kalmaktadir. Bu nedenlerle s6z konusu alanda Cevre
Diizeni Plani Degisikligi, Nazim imar Plani Degisikligi ve Uygulama imar Plani degisikligi gibi

calismalarinin uygulanmasinda Cevre Kanunu ile diger mer'i mevzuatlar g¢ergevesinde
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ongorilen gerekli izin ve gdruslerin ilgili kurumlardan alinmasi kaydiyla idaremiz agisindan

herhangi bir sakinca bulunmadigi kanaatiyle” denilmektedir.
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= BOTAS Genel MUdarlGgl

17.10.2025 tarihli 26106802-045-E.3197842 sayili yazisinda “ ilgi yazinizla imar planlama
calismalari yapmak igin goris talep edilen istanbul ili Kiiciikgekmece ilgesi Halkali Mahallesi
5870 parselde, Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis

bulunmamaktadir.” denilmektedir.

» Devlet Hava Mevdanlari isletmesi Genel Mudurl0Zi

18.03.2026 tarihli E-44334596-455.99-26576 sayili yazisinda “S6z konusu projenin,
Havaalanlari ve Cevresindeki Yapilagma Kurallari Genelgesine uygun yapilmasi ve arazi zemin
kotu + 50 metre yuksekligi asmayacak sekilde yapiimasi durumunda Genel Mudirligimuzce
tasarlanarak Tirkiye AlP'sinde ilan edilen aletli ugus usullerinin minimumlarina ve Minimum
Radar Vektdru irtifai degerleri ile Kurulusumuz sorumlulugunda bulunan CNS Elektronik
Sistemleri acisindan olumsuz etkisinin olmayacag degerlendirilmektedir. Arazi zemin kotu +
50 metre yiksekligi asacak sekilde bir dizenleme yapiimasinin planlanmasi durumunda
planlanan yapilagmalara iligkin konum (.kmz dosyasi, WGS-84 derece, dakika, saniye cinsinden
koordinat) ve yapinin en st noktasinin (anten, ¢ati, baca vb. her tirli mustemilat dahil)
ortalama deniz seviyesinden yiiksekliginin yapima baglanmadan oOnce Bagkanligimiza

bildirilerek yeniden gériis alinmasi gerekmektedir” denilmektedir.

s jstanbul 1 Numaral Kiiltar Varhklarini Koruma Bélge Kurulu MuduarlGga

9

27.11.2025 tarihli E-39682869-165.02.04-7597923 saylli yazisinda istanbul ili,
Kiiciikcekmece ilcesi, Halkall Mahallesi'nde yer alan 5870 (Eski: 4651) no'lu parselde bulunan,
Milga istanbul VIl Numarali KTVKBK'nun 22.10.2010 tarih ve 350 sayill kararinda
"Kictikcekmece Golii ve goliin dogu yakasinin ile ilgili olarak, sit ilan edilmesi dnerisi 2863 sayili
yasa, ilgili yonetmelik, ilke kararlari ve genelgeler kapsaminda, konu ile ilgili gerekli bilgi ve
belgeler temin edildikten sonra konunun yeniden degerlendirilmesine”, istanbul | Numarah
KVKBK'nun 03.08.2017 tarih ve 2642 sayili kararinda "kamulastirma ve ifraz iglemin, Kurula
iletilen krokide gosterildigi sekilde Tirkiye Elektrik Dagium A.S. Genel MidirlGgi lehine
yapiimasinda 2863 sayili yasa kapsaminda sakinca olmadigina” karar verilerek 5861, 5862,

5863, 5864, 5865, 5866, 5867, 5868, 5869 no'lu parsellerle birlikte Eski 4651 no'lu parselden
ifraz edilen Nakkas Ciftligi, Nakkas Bahgesi, Nakkas Tepesi ve Nakkag Deresinin yer aldigi alana
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yonelik Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligl A$ ile Toplu Konut idaresi Baskanhg
arasinda protokol galismalarina baglaniimis oldugu, tasinmaz ve gevresininin bitincul olarak
degerlendiriimesi amaciyla imar planlarinin hazirlanmasina ihtiyag duyuldugu, 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plant Degisikligi, 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine altlik teskil etmek tizere kurum gériigtiniin iletilmesi
ilgi yazida istenmistir. S6z konusu parselin batisinda yer alan Nakkas Ciftligi'ne iliskin Mlga
istanbul VIl Numarali KTVKBK'nun 30.11.2010 tarih ve 367 sayili kararinda ise parselin "giftlik
yapisi ve mistemilati ile s6z konusu yapilarin yakininda yer alana gesmenin korunmasi gerekli
kultir varligi olarak tescil edilmesine, yapilarin koruma gruplarinin | olarak belirlenmesine”;
istanbul | Numaral KVKBK'nun 23.06.2023 tarih ve 8380 sayili kararinda yogun agaglik ve calilik
nedeniyle "kuyunun konumunun tespit edilememis olmasi ve parselin tescilli olmasi nedeniyle

alanda kurulumuzdan goéris alinmadan herhangi bir fiziki ve insai uygulamada

bulunulmamasina" karar verilmistir. (Ek-1)
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Sekil 21 Kiicikcekmece Niikleer Aragtirma ve Egitim Merkezi Arazisinde Yer Alan “Nakkas Ciftligi'ne Ait Kagir Yapi (Ek-1)
Parselin glineydogusunda yer alan Nakkas Deresi kesimine iligkin I. Kisim ingaat calismalari
sirasinda lahit kapagi bulunmasinin ardindan Milga istanbul VIl Numarali KTVKBK'nun
12.10.2010 tarih ve 338 sayili kararinda lahtin "istanbul Arkeoloji Mizeleri Mudurlugune
nakledilmesine”, duvar kalintisinin bulunmasi tizerine 30.11.2010 tarih ve 365 sayili kararinda:
"bslgede insaat calismalarinin devam ettirilmemesi gerektigine; bu kalintinin yakin gevresinde
istanbul Arkeoloji Miizeleri Miidiirligii denetiminde gerekli kazi calismalari yapilarak kalintinin
niteliginin belirlenmesine yonelik hazirlanacak , istanbul | Numarali KVKBK'nun 28.06.2012

rapor ve gerekli belgelerin ... iletilmesine... " tarih ve 235 sayili ve 26.09.2014 tarih ve 1191
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sayili ve 14.05.2015 tarih ve 1368 kararlarinda "alanin nekropol 6zelligi gostermesi nedeniyle,
sit niteliginin belirlenebilmesi igin istanbul Arkeoloji Mizeleri Midurligtince kapsamli ylzey
arastirmasi, alanin sit simirlarinin belirlenebilmesi icin buluntularin yogun olarak goriildugl ve
seyreklestigi alanlarda sondaj ¢aligmasinin ... yapilmasina", alanda Kaltur Varliklari ve Miizeler
Genel Mudirligunin 05.01.2015 tarih ve 622 sayili ve 05.01.2016 tarih ve 1259 sayili izinleri
dogrultusunda istanbul Arkeoloji Miizeleri Midirliglince 28.05.2015 - 26.04.2016 tarihleri
arasinda gerceklestirilen tespit ve belgeleme galismalan neticesinde Geg Roma - Erken Bizans
Dénemine tarihlenen duvar kalintilari ve bazi bélgelerde yogun pismis toprak seramik parcalari
tespit edilmis, envanterlik eserler Mize Mudurligline taginarak koruma altina alinmisg,
istanbul | Numarah KVKBK'nun 02.09.2016 tarih ve 2008 sayil kararinda "kazilar neticesinde
ortaya cikarilan kalintilara iliskin konun degerlendirilebilmesi icin, f20 plan karesinde, kesitte
devam ettigi gorulen kalintilarin kazisinin devam ettirilmesine, rapor ve fotograflarin
iletilmesine", 02.03.2017 tarih ve 2307 sayili kararinda "kazilar neticesinde ortaya cikan
kalintilarin 2863 sayili Kanunun 6. Maddesi kapsaminda korunmasi gerekli kiltir varhigi olarak
tescil edilmesine, koruma grubunun [. grup olarak belirlenmesine, arkeolojik kazi réldvesinin
uygun olduguna, koruma alaninin kalinti rélovesindeki vaziyet planinda isaretlendigi sekliyle
belirlenmesine, .. parselde yapilacak her tirli fiziki ve insai uygulama &ncesinde
Kurulumuzdan goris alinmasina”, 15.08.2024 tarih ve 9510 sayili kararinda "dere Islah
calismalarina dair talebe iligkin iletilen proje paftasinin uygun olduguna, s6z konusu arkeolojik
kahintilarin her yonden 5 m yakininda yapilacak galismalarin ise ilgili Mlze MudurlGgi
denetiminde yapilmasina, 2863 sayili Yasanin 10.maddesi kapsaminda ilgilileri ve ilgili
belediyesince s6z konusu kalintilar ve gevresinde can, mal ve gevre glivenliginin saglanmasina,
tescilli kalintilar koruma alaninda kaldigindan Kurulumuzdan izin alinmadan herhangi bir insai

ve fiziki miidahalede bulunulmamasina” karar verilmistir. (Ek-2 ve 3)
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Sekil 22 Parselin Gunevtogusunda Yer Alan Nakkas Deresi Kesimine Iliskin Tescilli Yapilar (Ek-2)

Sekil 23 Parselin Glineydogusunda Yer Alan Nakkas Deresi Kesimine iliskin Tescilli Yapilar (Ek-3)
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Ek olarak parselin batisinda, golun kiyi kesiminde sur-liman oldugu tahmin edilen Roma
dénemine ait su altinda tas duvar sirasi kalintilar (Ek-6) ve Midirlik binasi énlinde bir adet
siitun bashgi, Nakkas deresinin gevresinde yogun keramik parcalari, mezar kiramidi oldugu
tahmin edilen pismis toprak pargalari ve derenin giineyinde lahit (Ek-4) tespit edilmistir. Ek-

5'te iletilen eski haritada da Nakkas Tepesinde heniiz tespit edilememis bir mezarlik alani

gorilmektedir.

Sekil 24 Derenin Giineyinde Tespit Edilen Lahit (Ek-4)
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Sekil 25 Nakkas Tepesinde Hentiz Tespit Edilmemis Mezarlig) Gosteren Eski Harita {Ek-5)
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Sekil 26 Duvarin Tespit Edildigi Alan (Ek-6)

59




ISTANBUL LI AVRUPA YAKASI REZERV YAPI ALANI SINIRI IGERISINDE KALAN KUCUKCEKMECE ILCESI, HALKALI
MAHALLESI, 5870 PARSELE iLiSKIN 1/5.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN AGCIKLAMA RAPORU
istanbul ili, Kiicikcekmece ilgesi, Halkali Mahallesi'nde yer alan 5870 (Eski: 4651) parselde
planlama alani dahilindeki korunmasi gerekli kiltir varhiklarinin ve korunma alanlarinin tescil
yap! ve parsel taramasina alinmasi ve 15.08.2024 tarih ve 9510 sayili karar uyarinca her tarld
uygulamanin miize denetiminde yapilmasi, koruma kosullarinin saglanmasi, Kurul kararlarinin
plan ¢alismalarina gerektigi bicimde aktariimasina ve planlama alaninin tamaminda yapilacak
calismalar sirasinda herhangi bir kiiltr varligina rastlanilmasi durumunda 2863 sayill Yasanin
4, maddesi uyarinca ilgili Koruma Bélge Kurulu Mdadirligiine haber verilmesine, Tescilli
parselin ifraz yoluyla kiigilmesini iceren plan tekliflerinde; "Koruma alani belirlenmemis sit
alani disindaki tescilli parsellerde, bu parsele komsu olan veya aralarindan yol gegse dahi bu
parsele cephe veren parsellerin koruma alani olarak kabul edilmesine, bu alanlarda gelecekte
yapilacak uygulamalarda aksakliklara neden olunmamasi i¢in Koruma Kurulundan karar
alinmadan herhangi bir uygulama yapilamayacagina" Yiksek Kurulu'nun 05.11.1999 tarih ve
664 sayili ilke karari uyarinca, olusturulacak ve tescili parsel taramasina alinacak tescilli yeni
parselin komsulugunda kalan diger parsellerde de Koruma Bélge Kurulundan karar alinmadan
uygulama yapilamayacagina, Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulunun
05.11.1999 tarih ve 662 sayili karari uyarinca 2863 sayili Yasaya gore taginmaz kiltir varhigi
dzellikleri tasimakla birlikte heniiz tespit ve tescili yapilamamis olan yapilarin Koruma Bolge
Kurulu gériist alinmadan yiktirilmamasina, bu dogrultuda yer altinda Roma dénemine ait yap!
kabntilarinin bulundugu alanda arkeolojik kazilarin genisletilmemis, nekropol ve sit niteligi
gosteren dzellikle kiyi kesimlere iligkin bilgi ve belgelerin iletilmemis ve tescilli Nakkas Ciftigi
yapilarinin daha genis bir alana yayiimis olmasina ragmen yapi kalintilarina iliskin vaziyet plani,
réléve, restitiisyon ve tarihi arastirma raporlari bulunmadigi dikkate alinarak hazirlanacak
planda ilgili Kiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu iznine, bunlarin arasinda ilgili mize
ve/veya KUDEB'lerin denetimine tabi olacak alanlarda korumayi saglamaya yonelik en genig
bélgelerin belirlenmesi, yeterli plan gésterimi olusturulmasi ve plan notunun eklenmesi,
planlama konusu parselde 30.11.2010 tarih ve 367 sayili ve 02.03.2017 tarih ve 2307 sayili
Kurul karari ile tescilli yapilar bulundugundan ve Kiigiikcekmece Golii gevresindeki bulunan
diger sit alanlari ile bitiinlik gésterdiginden ve sit ozelligi gosterdiginden hazirlanacak
planlarin onaylanmadan énce goris alinmadan Kurul giindeminde degerlendirilmek Uzere

Miidirliige iletilmesi hususlarinda bilgilerinizi ve geregini arz ederim.” denilmektedir.
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i

30.03.2026 tarihli E-39682869-165.02.02-8146755 sayih yazisinda “ ...istanbul | Numarali
Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 26/03/2026 tarih ve 11231 sayili karan ilisikte
iletilmektedir”’ ifadesi yer almaktadir. ilgili 26.03.2026 tarih 11231 sayili kararda “ 5870 no'lu
parselin sahil bolgesi arkeolojik alan 6zelligi gosterdiginden ve Kigikeekmece Gola
cevresindeki sit alanlari ile buttinlik olusturdugundan, planlama sahasinin; Roma dénemine
ait su altinda kalan duvar kalintisinin tespit edildigi, 1912-13 tarihli Erkan-1 Harbiye-i UmOmiye
haritasinda Nakkas Ciftligi olarak gorilen, istanbul VIl Numarali Kaltir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bélge Kurulunun 30.11.2010 tarih ve 367 sayili karariyla tescilli yapilarin bulundugu
kesiminde Roma ve Osmanli dénemine ait yapi ve duvar kalintilarina iliskin yeni tespitler
yapildigi anlagildigindan ve Nakkas deresi kesiminde arkeolojik kazilarin genisletilmemis
oldugu anlagiidigindan ekli krokide sematik olarak gosterilen sahalarda yapilasmaya
gidilmemesine, arkeolojik sit alani 6zelligi gésteren bu alanlarin sinirinin planlama stireci icinde
ve plan aski-itiraz asamasinda Kurulumuzun uygun gérisii alindiktan sonra kesinlegstirilmesine,
bu sahada her tiirlil insai ve fiziki uygulama dncesinde Kurulumuzdan izin alinmasina, plan
notlarina “2863 sayill Kanun, ilgili ydnetmelik, korunmasi gerekli tasinmaz kltiir variigs olarak
tescilli yapilarda Kiltiir ve Tabiat Varhiklarini Koruma Yiiksek Kurulunun 05.11.1999 tarih ve

660 sayili ilke kararina uyulacaktir” ibaresinin eklenmesine karar verildi” ifadesi yer

almaktadir.

61




iSTANBUL iLi AVRUPA YAKASI REZERV YAPI ALANI SINIRI ICERISINDE KALAN KUGUKGEKMECE ILGESI, HALKALI
MAHALLESI, 5870 PARSELE iLISKIN 1/5.000 OLGEKLi NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Sekil 27 Arkeolojik Sit Alant Ozelligi Gosteren Alan
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= jstanbul il Kiiltir ve Turizm MudurlGgi

15.10.2025 tarihli E-33130371-168.01.09-7403849 sayili yazisinda “Bahse konu alan; 2634
sayili Kanun uyarinca ilan edilen herhangi bir kiltir ve turizm koruma ve gelisim bolgesi veya
turizm merkezi sinin icerisinde yer almamakta olup bununla birlikte plan caligmalari
kapsaminda Turizm Tesis Alani (Otel, Tatil Koyd, Butik Otel vb.) plan kararlari olusturulmasi
durumunda plan hikiimlerine, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu ile bu Kanuna dayanilarak
cikarilan "Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik" uyarinca Bakanligimizdan turizm
isletmesi belgesinin alinmasinin  zorunlu oldugu ve alanmin turizm amac disinda

kullaniimamasina yonelik plan hiikimlerinin eklenmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

= Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi Altyapi Yatinmlar Genel MidUrliGgd

11.11.2025 tarihli E-11937228-754-3167291 sayili yazisinda ” Yapilan incelemeler neticesinde;
s6z konusu alanin "Halkali-Ispartakule Demiryolu Projesi” giizergahi tizerinde bulundugu tespit
edilmis olup, proje giizergahimiz ve Halkali bélgesine isabet eden Kamulastirma Plani yazimiz
ekinde yer almaktadir. Bu kapsamda; imar plani calismasi ve ingai faaliyetlerin yapildig
yerlerde demiryollarinin emniyeti agisindan; a) Karayolunun demiryolu ile kesismelerinde
gecislerin alt veya Ust gecis olarak planlanmasi, b) Komsu parsellerde yaptlacak yanici, patlayici
maddelerle ilgili can ve mal giivenligi agisindan tehlike olusturacak tesisler icin; miilga Bilim,
Sanayi ve Teknoloji Bakanhginin 13.11.2014 kabul tarihli ve TS 11939/T3 sayih Mecburi
Standart Tebligine gore, yanici, patlayici maddeler ve can ve mal giivenligi agisindan tehlike
olusturacak tesislerde gerekli giivenlik mesafelerine uyulmasi, c) Diger binalar icin dis hat
migferimizden 15 metre, miilkiyet sininmizdan 5 metre olmak tzere her iki tarafta da yapi
yaklasma mesafesi birakilmasi, ¢) Tiinel yapi giivenligi agisindan kritik éneme haiz tinel Ustu
yapilasma sartlarinin Bakanligimiz Altyapi Yatinmlan Genel Mudurligi kontroltinden gegerek
belirlenmesi, d) Demiryoluna komsu parsellerde herhangi bir yapi ruhsati verilirken
demiryoluna yaklasma mesafesi hakkinda Kurum gorisiimizin alinmasi gerekmektedir.
Ayrica; mevzubahis alanda yer alan ve Bakanligimiz Altyap! Yatirimlar Genel Midirliglnce
yapim calismalari devam eden "Marmaray Hatti"na ait .kmz dosyasl yazimiz ekinde
gonderiimekte olup, yapilacak is ve islemlerde dikkate alinmasi gerekmektedir.”

denilmektedir.
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=  TCDD Haydarpasa 1. Bélge MidirlUgi

o

27.10.2025 tarihli E-42688118-754-1416891 sayili yazisinda imar Kanunu'nun 8e
maddesinde belirtildigi tizere, "Géris bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun sureli ¢alisma
yapiimasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglaninin talebi Gzerine otuz gini
gecmemek Uzere ilave siire verilir" denilmektedir. Tesekkulimuzce de konuya iliskin, mevcut
ve/veya ileriye yonelik projelerimiz agisindan Tesekkilimiz ilgili birimleri tarafindan gerekli

incelemeler yapiimakta olup, tamamlanmasina miiteakip ilave stre igerisinde Tesekkullimuiz

goriisi tarafiniza bildirilecektir.” denilmektedir.

27.11.2025 tarihli E-42688118-754-1446494 sayill yazisinda ” S6z konusu 5870 parselin
Tesekkilimiz milkiyetindeki Halkali Gar sahasina komsu durumda oldugu ancak Demiryolu
Hattimizin bir kesimde planlama alani igerisinde kaldigi tespit edilmistir. S6z konusu hattin
gectigi kesimin ya planlama alani sinirlar disina alinmasi ya da "Demiryolu" alani olarak
tanimlanmasi gerektigi; Altyapi Yatirnimlari Genel Mudiirligince yurttulen; Halkali-Kapikule
Hizl Tren Projesi Halkali-Ispartakule kesiminin planlama alani sinirlar dahilinde oldugu, yine
3. K8prii-istanbul Havalimani-Halkali Hizli Tren Projesinin de planlama alani sinirtari dahilinde
oldugu tespit edilmistir. Ancak her iki proje iginde yiritimi Altyap Yatirmlari Genel
Mudirlugiinde olmasi nedeniyle, giincel veriler bakimindan séz konusu Genel Mudarliugin
gorisi dogrultusunda hareket edilmesi gerektigi bu dogrultuda da Planlama caligmasinda bu
projelere ait kamulastirma sinirlarinin "Hizh Tren Hatti "olarak tanimlanmasi; Demiryollarinin
emniyeti agisindan; -Karayolunun demiryolu ile kesismelerinde gegislerin alt veya Ust gegis
olarak planlanmasi, -Komsu parsellerde yapilacak yanici, patlayici maddelerle ilgili can ve mal
guvenligi acisindan tehlike olusturacak tesisler igin; Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi'nin
13.11.2014 kabul tarihli TS 11939/T3 sayili Mecburi Standart Tebligine gore, yanici, patlayici
maddeler ve can ve mal giivenligi agisindan tehlike olusturacak tesislerde demiryolu emniyeti
acisindan gerekli giivenlik mesafelerine uyulmasi, -Diger binalar icin dig hat migferimizden 15
miilkiyet sininmizdan 5 metre olmak tzere her iki tarafta yapi yaklasma mesafesi birakilmasi,
-Demiryoluna komsu parsellerde herhangi bir yapi ruhsati verilirken demiryoluna yaklagma
mesafesi hakkinda Kurulusumuzun goriisi alinmasi, -Tegekkilimuzin 828 no'lu tamiminde
belirlenen koridor genislikleri ve giivenlik mesafelerinin géz 6niinde bulundurulmasi, -Projede

yapilacak tiim imalatlann; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig, TCDD imalat
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projelerine, istimlak ile sinyalizasyon ve elektrifikasyon gabari kriterlerine uygun olarak
yapilmasi, -Demiryolu hattimizda bulunan hidrolik sanat yapilarindan arag gegisinin
engellenmesine yénelik tiim tedbirlerin alinmasi, hidrolik sanat yapilarinin hidrolik kapasitesini
olumsuz etkilemeyecek sekilde planlama yapilmasi, -Anilan kesimde yapilacak her turld
planlamalarin  demiryolu hattina etkisinin degerlendirilmesi, imalatlarin demiryolu
yarma/dolgu sev stabilizesini bozmayacak sekilde projelendirilmesi, -Hattimizin altyapi
stabilitesine, sanat vyapilarina, Ustyapi malzemelerine, elektronik sistemlerine zarar
vermeyecek, seyriisefer emniyetini, can ve mal giivenligini olumsuz etkilemeyecek sekilde
planlama yapilmasi ve bu kapsamda tedbirlerin alinmasi; -Taskin ve Ristbat Kontroli
Yénetmeligi" ne gore hareket edilmesi, - Hattimizi kesecek ulagim amagh muhtemel gegisler
planlaniyor ise "Demiryolu Hemzemin Gegitlerinde Alinacak Tedbirler ve Uygulama Esaslan
Hakkinda Yonetmelik" te belirtildigi (izere yeni bir hemzemin gegide misaade edilmeyecek
olup, bu gegisin alt, lst gecit veya viyadik olmasi durumunda projelerinin hazirlanarak
Kurulusumuz onayina sunulmasi; -Hat alti-Usti gegislerin yapiimas) durumunda (boru, enerji
nakil hatti vs. igin ) 107 Numaral Genel Emire ve TS 13643 sayili standartta uygun olarak, Kamu
Kurum ve Kuruluslari, Belediyeler ile iglincii sahislar tarafindan tapu sicilinde irtifak hakki tesis
edilmemek kaydiyla gecis izni Bélge Midirliigumiiz yetkisinde olup, Bélge Mudirligimiizden
gerekli onaylarin alinmasi; bu hat kesiminde 641 no'lu "Elektrifikasyon Tesislerinin Bulundugu
Bélgelerde Alinmasi Gereken Tedbirler, Uyulmasi Gereken Kurallar ve Tasima Belgelerine
Yazilacak Talimatlar" ile EN 50122-1 standartlarinin g6z oninde bulundurulmasi

gerekmektedir.

= jstanbul il Afet ve Acil Durum Mudarligd

E-25779550-952.03.12-1652074 sayil yazisinda “... istanbul ili, Kigiikgekmece ilgesi, Halkali
Mahallesinde yer alan 5870 parsel numarali taginmazda rekreasyon ve yesil alan olarak ayrilan
yerlerin olasi bir afet ve acil durum aninda gecici barinma alam  olarak
(cadirkent/konteynerkent) kullaniimasi amaciyla planlamaya gidilerek (cadir/konteyner
yerlesimine uygun tasarimlarin yapilarak) plana entegre edilmesi, ayrica alanda sosyal tesis,
spor merkezi, okul, kres, cami vb. planlanan yerlerin afet aninda gegici barinma merkezine
dénusturilecek sekilde (isinma, yeterli havalandirma, islak hacimler, engelli girigleri vb.)

tasarlanmasi ve bu alanin sayisal ortamda (.dwg, .shp. kml vb) koordinatli olarak Valiligimize
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(it Afet ve Acil Durum Midirligu) gonderilmesi, Bunun yani sira Atatirk Havatimani Millet
Bahcesinde Ek-2'deki vaziyet planinda belirtilen yaklagik 905 bin m? yesil alan, 758 bin m? sert
zemin alan, 45 bin m? toplanma alani ve 24 bin m? agik spor alanlart ile ilgili hem bahsi gegen
alanlarin hem de de altyapilarinin (temiz su, pis su, elektrik, dogalgaz, internet vb) acil
durumlarda gecici barinmaya yénelik olarak kullanabilmek ve tasarimini saglamak amaciyla
sayisal ortamda (.dwg, .shp. kml vb) koordinatl olarak Valiligimize (il Afet ve Acil Durum
Madurlugine) génderilmesi hususlarinda; Geregini ve bilgilerinizi arz ve rica ederim”

denilmektedir.

= Milli Savunma Bakanhigi istanbul insaat Emlak Bélge Baskanligi

E-97358890-754-5475223 sayili yazisinda “ a. Milli Savunma Bakanliginin sorumlulugunda
Askeri Alan, ANT Akaryakit Boru Hattinin bulunmadigi, b. ilgi (b) ile Mekansal Gayrimenkul
Sistemi Uzerinden yapilan inceleme sonucunda, Kurum No0:0134163 Dig Kurum No:3383
Gen.Hamza GUNALP Kislasi askeri giivenlik boélgesi igerisinde kaldiginin bildirildigi tespit
edilmistir. 3. Bu kapsamda; a. Askeri Giivenlik Bolgesine ait koordinatl veri Ek'te sunulmus
olup bu kismin Askeri Giivenlik Bélgesi lejantiyla isaretlenmesini, b. "Bu Bélgede 2565 Sayili
Askeri Yasak Bélgeler ve Guvenlik Bélgeleri Kanunu Hikiimleri Gegerlidir." ve "2565 sayil
Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bélgeleri Kanunu kapsaminda kalan yerlerde yetkili
komutanliktan izin alinmadan uygulama yapilamaz." plan notlarinin eklenmesini, c. Planlarin
onanmasina miteakip plan paftalari, lejant ve plan notlarindan birer suretin Milli Savunma
Bakanhg Lojistik Genel Midurligiine (Bakanliklar/ANKARA) ve Milli Savunma Bakanlig
istanbul ingaat Emlak Bélge Bagkanhgina (Selimiye/iSTANBUL) génderilmesini arz ve rica

ederim” denilmektedir.

= Milli Savunma Bakanhgi Akaryakit ikmal ve Nato Pol Tesisleri isletme Baskanhg

16.10.2025 tarihli E-86945433-754-570701 sayili yazisinda ” S6z konusu imar plani yapilacak

alanda NATO akaryakit boru hatti ve tesisleri bulunmamaktadir.” denilmektedir.

= jstanbul il Sanayi ve Teknoloji MudirltGgi

22.10.2025 tarihli E-78722157-453.04-7378963 sayili yazisinda “Yapilan incelemede s&z

konusu proje alani igerisinde, Bakanligimiz yetkisi kapsaminda mevcut, yer segimi devam eden
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veya planlanan herhangi bir Organize Sanayi Bélgesi (OSB) veya Endustri Bolgesi (EB) projesi

bulunmamaktadir.” denilmektedir.

= Tirkiye Enerji, Nukieer ve Maden Arastirma Kurumu

12.11.2025 tarihli E-91742501-969-151015 sayili yazisinda “ilgi yazi incelenmis olup plantama
calismalarinizin ekte yer alan nukleer teknoloji gelistirme alanlari ve taslak 6zel givenlik

bolgesi siniri dikkate alinarak yapilmasi uygun bulunmustur.” denilmektedir.

08.12.2025 tarihli E-91742501-969-152612 sayli yazisinda “ Bu gergevede, ilgi (a) yazi ve ekleri
incelenmis olup; Kurumumuz Nikleer Enerji Arastirma Enstitiisii'niin ilgi (b) yazisindaki Ek-1
ile sunulan Cay Gomii Alani'nin islahina yénelik izinlendirme galigmalari Nukleer Diizenleme
Kurumu (NDK)'nin ilgili mevzuatlari kapsaminda gerceklestirilecektir. S6z konusu izinlendirme
siireclerinin tamamlanmasini miiteakip Kurumumuz ile yapilacak protokol gercevesinde
gerceklestirilebilecegi degerlendirilmistir. Saha ¢alismalarinda alinacak numuneler ve
yapilacak analizler dogrultusunda séz konusu alanin degerlendirilmesinin uygun oldugu
mitalaa edilmektedir’ denilmektedir. Ayrica T.C. Cumhurbagskanhg Genel Sekreterligi, Hukuk
ve Mevzuat Genel Mudirlagi’'nun 12.01.2026 tarihli E-96822168-170.01-356361 sayili
yazisinda “9 Ocak 2026 tarihli ve 10834 sayili Cumhurbaskani Karar ekte sunulmaktadir”
denilmektedir. ilgili 10834 sayil kararda “istanbul ili, Kigiikcekmece ilgesi sinirlari icerisinde
yer alan Tirkiye Enerji, Nukleer ve Maden Arastirma Kurumu cevresinde ekli harita, kroki ve
koordinat listesinde gosterildigi sekilde 6zel giivenlik bélgesi kurulmasi ite 9/5/2019 tarihli ve
1099 sayih Cumhurbaskani Kararinin yirirlikten kaldinimasina, 2565 sayili Askeri Yasak
Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanununun 3 Gncli ve 4 lnci maddeleri geregince karar

verilmistir’ denilmektedir.
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Sekil 28 Yazi Eki
14.01.2026 tarihli E-91742501-969-155057 sayili yazisinda “ istanbul Valiligi il Afet ve Acil
Durum Mudiirligu (AFAD) gorisiiniin Kurumumuz degerlendirmesi tarafiniza iletilmistir. Bu

cercevede, s6z konusu Gay Gémi Alani'nin temizlenmesine yonelik 2026 yilinda

tamamlanacaktir’” denilmektedir.
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19.01.2026 tarihli E-91742501-969-155160 sayill yazisinda  Bilindigi Uzere Baskanhginiz ile
Kurumumuz arasinda istanbul ili Kiiclikgekmece ilgesi Halkali Mahallesi 5870 parselde kain
tasinmazin imar planlama ve parselasyon islemlerinin gerceklestirilebilmesi amaciyla
23.06.2025 tarihli Protokol imzalanmistir. Mezkur protokoliin 6.5. maddesi "Agiklanan bu
hususlar cercevesinde daraltilmig &zel giivenlik bélgesini de kapsayan imar planlama
calismalari TOKi'ce yapilacak ve onaya hazir hale getirilecektir. isbu protokoliin imzalanmasina
muteakip 6zel glivenlik bélgesinin Ek-1 krokide gosterildigi sekilde daraltilmasina yonelik is ve
islemler TENMAK'ca baslatilacak ve en kisa sire iginde sonuclandinlacaktir." ve 6.6. maddesi
"Ozel Giivenlik Bélgesinin daraltiimasina miiteakip Halkali Taginmazinin imar plan dosyasinin
onay, aski ve kesinlesme siiregleri TOKi'ce yirutilecek ve sonuglandirilacaktir.”" hiikiimlerini
haizdir. Anilan Protokol geregi Kurumumuz tarafindan 6zel glivenlik bélgesinin daraltiimasina
iliskin is ve islemler sonuglandiriimis olup 9 Ocak 2026 tarihli ve 10834 sayili Cumhurbaskani
Karart ile Cumhurbaskani Karan ekinde yer alan koordinatlar dogrultusunda daraltiimistir. 9
Ocak 2026 tarihli ve 10834 sayili Cumhurbagskani Karari ve ekleri, 23.06.2025 tarihli Protokoliin
6.6. maddesi yuratilmek tizere Baskanliginiza gonderilmektedir. Mezkur Protokol hikumleri
geregi anilan taginmazin imar plani dosyasinin onay, aski ve kesinlesme siireglerinin

baslatilmasi hususunda geregini arz ederim” denilmektedir.

= Kliciikcekmece Belediye Baskanligi

30.10.2025 tarihli E-47604013-115.01.06-723093 sayili yazisinda “ Yarimburgaz 5870 sayili
parsel, 23.12.2019 onanli istanbul ili Avrupa Yakasi Rezerv Yapi Alani 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Plani Degisikligi'nde Kentsel Gelisim Alani (T) ve Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani
olarak planlanmis olup, Yarimburgaz 5870 sayili parselin bulundugu alana iligkin onayl 1/5000
olcekli nazim imar plani ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plan bulunmamaktadir.
Kiigiikcekmece ilgesi'nin batisinda, Kuglikgekmece Goli'niin kenarinda yer alan Yarimburgaz
5870 sayili parselin iizerinde Kiiglikcekmece Nikleer Arastirma ve Egitim Merkezi yer almakta
olup, s6z konusu parselin izerinde meskun alan bulunmamaktadir. S6z konusu parselin de
icerisinde bulundugu alan 08.09.2012 tarih ve 28405 sayili Resmi Gazete'de yayinlanarak
yurirlige giren 2012/3573 sayil Bakanlar Kurulu Karari ve Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin
15.11.2012 tarih ve 17687 sayili ve ayrica, 12.12.2012 tarih ve 19003 sayili Makam Oluru ile

Rezerv Yapi Alani ilan edilmis olup, Rezerv Yapi Alanlarinda her tir ve dlgekte imar planlarini
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yapma, yaptirma ve onaylanmas) yetkisi Cevre, $Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi'na aittir.
Yukarida da agiklanan hususlar dogrultusunda Yarimburgaz 5870 sayih parselin bulundugu

alana iliskin degerlendirmelerimiz ve énerilerimiz asagida ifade edilmektedir.

- Planlama Sistematigi Agisindan

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin Gevre Dizeni Planlarina Dair Esaslar baghkli 6.
Bslimiiniin Revizyon ve Degisikliklere iliskin 20. maddesinin 2. fikrasinda; Cevre Duzeni Plani
ana kararlarini, strekliligini, bitiinligtini bozmayacak nitelikte plan degisikligi yapilabilecegi
belirtiimektedir. Bu nedenle; yapilacak olan plan degisikliklerinin bilimsel ve teknik
gerekgelerinin net bir sekilde ortaya konulmasi gerekmektedir. Plan degisikligine konu olan
(5870 sayili parsel) alan 6306 sayili kanun kapsaminda, olasi yeni yerlesim alani afet riskini
bertaraf etmek Uzere olarak kullanilmak amaciyla, Bakanlik Makami Olurlari ile Rezerv Yapi
Alani olarak belirlenmis olup, s6z konusu alanmin olasi afet riskini bertaraf etmek uzere
istanbul'a hizmet edecek sekilde degerlendirilmesi gerekmektedir. Cevre Dizeni Planlarina
Dair Yénetmeligin 7. maddesinde; Cevre Dizeni Planlarinin hazirlanmasi siirecinde planlama
alani kapsaminda ilgili kurum ve kuruluglardan verilerin elde edilecegi belirtiimekte olup, plan
kararlarinin kurum gorislerine dayal olarak olusturulmasi gerekmektedir. Cevre Duzeni
Planlarina Dair Yénetmeligin revizyon, ilave ve degisikliklerin yapilmasina iliskin 9.
maddesinde; "a) Niifusun yerlesim ihtiyaglarinin karsilanamamasina, b) Kamu yatirimlarina, c)
Cevre diizeni plani Gzerinde mekansal yer segimi yapilmamig ancak; planin temel strateji ve
politikalarini degistirecek bélgesel 6lgekli yatirimlarin ortaya gikmasina, ¢) Yeni verilere bagli
olarak, sonradan ortaya cikabilecek ve bdlgesel etkiye yol agabilecek arazi kullanim taleplerinin
olusmasina, d) Degisen verilere bagh olarak planlarin giincellenmesine, e) Cevre kirliliginin
énlenmesine, f) Cevrenin korunmasina, g) Mevzuat geregi diizenlemelere, §) Maddi hatalarin
dizeltilmesine dair yeterli, gegerli ve gerekgeleri belirli teklif ve talepler, yetkili idarece cevre
diizeni planinin temel hedef, ilke, strateji ve politikalar kapsaminda teknik, yasal ve bilimsel
cercevede degerlendirmeye alinarak sonuglandinlir.” denilmekte olup, degisiklige dayanak
teskil eden verilerin (kurum goruslerinin) net olarak ortaya konulmas gerekmektedir.”

denilmektedir.
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8. MERi PLAN DURUMU

8.1. 16.03.2021 T.T’Li ISTANBUL IiLi AVRUPA YAKASI REZERV YAPI ALANI

1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

istanbul ili Avrupa Yakasi Rezerv Yapi Alani 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degigikligi 1.

No’lu Cumhurbaskanhgl Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarinca 16.03.2021 tarihinde

onaylanmistir. S6z konusu planda, planlama alant kismen “Askeri Yasak ve Guvenlik Boigesi”

kismen “Kentsel Gelisme Alan’” kismen “Kentsel ve Boligesel Yesil ve Spor Alani” kismen

“Turizm Bélgesi”’ kismen “Kiyi Tesisleri Alani” lejantinda kalmaktadir.

fl 0
=5 =
F = M

Sekil 29 16.03.2021 t.tli istanbul ili, Avrupa Yakast Rezerv Yapi Alani 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plant Degisikligi
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8.2. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alan, ilgili kurum verilerine gére herhangi bir onayl 1/5.000 &lgekli nazim imar plani
kapsaminda yer almamakta, bu nedenle plansiz alan statisunde bulunmaktadir. Planlama
alaninin kuzeyinde yer alan konut alanlan igin 200-300 kisi/ha araliginda yogunluklar
belirlendigi; kuzeydoguda ise yogunluklarin 500, 600 kisi/ha degerlerine ulastig
gorilmektedir. Planlama alaninin dogusunda yer alan istasyon Mahallesi sinirlarinda konut
alanlariicin 600 kisi/ha, ticaret + konut alanlarinda ise 320 kisi/ha yogunluklarin gecerli oldugu;
giineydoguda bulunan Kanarya Mahallesi sinirlarinda ise yoguniuklarin 900-1050 kisi/ha

arahginda oldugu tespit edilmistir.

300k

i \ e

PLANLAMA
ALANI

sekil 30 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan
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8.3. 1/1.000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alani, ilgili kurum verilerine gére herhangi bir onayh 1/1.000 &lgekli uygulama imar
plani kapsaminda yer almamakta, bu nedenle plansiz alan statlsinde bulunmaktadir.
Planlama alaninin kuzeyinde yer alan konut alanlarinda emsal degerlerinin 0.60-0.90
araliginda belirlendigi; kuzeydoguda bu degerlerin 0.30 ile 1.60 arasinda degistigi; doguda
1.37, 1.50 ve 1.60 seviyelerine ulastig; giineydoguda yer alan Kanarya Mahallesi sinirlarinda

ise ayrik nizam 4 kat yapilasma kararinin benimsendigi tespit edilmistir.

E0.30

£ 0.000.90

E 040-0.90

Sekil 31 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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9. PLAN KARARLARI

9.1. KENTSEL TASARIM

Planlama alanina iliskin calismalar, Ust 6lgekli kararlarla uyumlu olacak bigimde imar plant ile
es zamanl olarak gelistirilen kentsel tasarim projesi kapsaminda buttncal bir yaklagimla ele
alinmistir. Bu siiregte, mekansal kararlarin yalnizca fonksiyonel dagilim tzerinden degil, ayni
zamanda kentsel mekan kalitesini artiracak tasarim ilkeleri dogrultusunda sekillendirilmesi
hedeflenmistir. imar plani kararlari ile kentsel tasarim onerileri arasinda streklilik ve uyum
saglanarak, alanin siirdirilebilir, yasanabilir ve kimlikli bir kentsel cevreye donlsmesi

amaglanmistir.

Planlama alani icerisinde; gelisme konut alanlari, kentsel ¢aligma alanlari, giintibirlik turizm
alanlari, acik ve yesil alanlar, egitim alanlari, saglk tesis alanlari, ibadet alanlar, sosyal ve
kiltirel tesis alanlari ile teknik altyapi alanlari dengeli ve erisilebilir bir mekansal kurgu
icerisinde yerlestirilmistir. S6z konusu fonksiyon alanlarinin yer segiminde, sehircilik ilkeleri,
planlama esaslar ve ilgili mevzuatta tanimlanan standartlar dikkate alinmis; erisilebilirlik,
hizmet alani yaricaplar, topografik veriler ve mevcut cevresel degerler géz onlnde
bulundurulmustur. Ayrica, planlama alaninda insan 6lgegini esas alan, sosyal etkilesimi
destekleyen ve giinliik yasam pratiklerini kolaylastiran mahalle birimleri olugturuimustur. Bu
mahalle kurgusu icerisinde, donati alanlarinin yaya erisimine uygun bicimde dagitiimasi ve

kamusal alan surekliliginin saglanmas) hedeflenmistir.
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Sekil 32 Kentsel Tasarim Gérseli -1

Sekil 34 Kentsel Tasarim Gérseli - 3

75




iSTANBUL iLi AVRUPA YAKASI REZERV YAPI ALANI SINIRI ICERISINDE KALAN KUGUKGEKMECE ILGESI, HALKALI
MAHALLESI, 5870 PARSELE iLiSKiN 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

9.2.  KIYI KENAR CiZGiSi

Kiyi alanlari, dogal esik niteligi tagiyan, kamu yararina agik ve 6zel mevzuat hukimlerine tabi
alanlar olup planlama siirecinde éncelikle degerlendirilmesi gereken mekansal bilesenlerdir.
Bu dogrultuda planlama alaninin kiyi ile iliskisi, ylrirlikteki mevzuat, onayli kiyi kenar gizgisi
paftalar ve ilgili kurum goriigleri gercevesinde incelenmis; plan kararlar kiyt alanfarinin
korunmasi, kamu erisiminin saglanmasi ve dogal yapinin sirdtrulebilirliginin temini ilkeleri

dogrultusunda olusturulmustur.

Kiyi kenar gizgisinden itibaren kara yoniinde tanimlanan sahil seridi sinirlart dikkate alinarak
plan kararlan gelistirilmistir. Bu kapsamda, 3621 sayili Kiyi Kanunu ve ilgili Uygulama
Yénetmeligi hikimleri dogrultusunda kiyi kenar gizgisinden itibaren ilk 50 metrelik bolimde
yapilasmaya izin verilmemis; bu alan rekreatif kullanim, yaya dolagimi ve acik alan
diizenlemeleri dogrultusunda degerlendirilmistir. Kiy1 kenar gizgisinden itibaren 50-100 metre
araliginda kalan ikinci béliimde ise mevzuatin 6ngordigi yapilagma kosullari cercevesinde
kamu yarari gozetilmis; yogunluk, kullanim kararlari ve yapi yaklasma mesafeleri kiy) silbetiile

dogal esikler dikkate alinarak sinirfandirilmistir.
9.3. NUFUS HESABI

Planlama alani igerisinde ayrilan gelisme konut alanlari toplamda yaklagik 748,496.90 m?,
ticaret+konut alanlan ise yaklasik 143,155.53 m? biiyukluktedir. Gelisme konut alanlari igin
nifus yogunluklari; planlama alaninin batisindan dogusuna dogru kademeli olarak artinlacak
sekilde, 180 kisi/ha ile 400 kigi/ha araliginda énerilmistir. Ticaret + konut alanlarinda ise 240

kisi/ha yogunluk degeri 6nerilmektedir.

Planlama alaninda niifus ve yapi yogunluklari belirlenirken, alanin mekénsal konumu, ulagim
baglantilar, donati alanlarina erisim olanaklari, dogal esikler ve gevresindeki mevcut ve onayli
plan kararlar birlikte degerlendirilmistir. Bu dogrultuda, planlama alaninda yogunluklarin
batidan doguya dogru kademeli olarak artirilmasi esas alinmig; ani ve sureksiz yogunluk

gecislerinden kaginilarak dengeli ve yasanabilir bir kentsel yapi hedeflenmistir.

Kiicikcekmece Goli kiyisina paralel gelisen konut alanlarinda, dogal cevre ile uyumun

korunmasi ve agik-yesil alan sirekliliginin saglanmasi amaciyla 180 kisi/ha yogunluk
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ongorilmastiir. Ayni aks (izerinde yer alan ticaret + konut kullanim kararlarinda ise, merkezi
fonksiyonlarin ve yaya hareketliliginin desteklenmesi amaciyla 240 kisi/ha yogunluk
belirlenmistir. Bu alanlarin dogusunda yer alan gelisme konut alanlarinda yogunluklar sirasiyla
335 kisi/ha ve planlama alamnin  en dogusunda 400 kisi/ha olacak sekilde

kademelendirilmistir.

Yogunluk kararlari olusturulurken, planlama alaninin ¢cevresindeki mevcut yerlesim alanlannda
gecerli olan yogunluk degerleri referans alinmistir. Bu kapsamda, planlama alaninin kuzeyinde
yer alan konut alanlari igin 200-300 kisi/ha araliginda yogunluklar belirlendigi; kuzeydoguda
yer alan Atakent Mahallesi simirlarinda ise yogunluklarin batidan doguya dogru 500, 600, 700

ve 900 kisi/ha degerlerine ulasti§) gorilmektedir.

Planlama alaninin dogusunda yer alan istasyon Mahallesi sinirlarinda konut alanlart i¢in 600
kisi/ha, ticaret + konut alanlarinda ise 320 kisi/ha yogunluklarin gegerli oldugu; glneydoguda
bulunan Kanarya Mahallesi sinirlarinda ise yogunluklarin 9001050 kisi/ha araliginda oldugu
tespit edilmistir. Bu gevresel yogunluk degerleri dikkate alinarak, planlama alaninda 6nerilen
yogunluklarin, tst dlgek plan kararlar ve yakin cevre yapilasma karakteriyle uyumiu oldugu
degerlendirilmistir.

Ayrica planlama alani kapsaminda karma kullanimh ticaret+konut alanlarinda, fonksiyonel
dagiim %60 konut ve %40 ticaret olacak sekilde belirlenmistir. Bu oran, hem istanbul geneline
dair planlama ilkeleri hem de ¢evre yapilasma kosullari ile uyum igerisindedir. Planlama alani
icin belirlenen maksimum nifus 27,423 kisidir (Tablo 6).

Tablo 6 Niifus Hesabi Tablosu

B N_(JFUS HESABI
FONKSIYON ALAN YOGUNLUK (Ki/HA) NUFUS

ORTA YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI 162,351.65 180 Ki/HA 2,922
YUKSEK YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI 154,798.62 335 Ki/HA 5,186 ]
YUKSEK YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI 431,346.63 400 Ki/HA 17,254__

TICARET+KONUT ALANI 143,155.53 240 Ki/HA 2,061

R TOPLAM | sotes243 | | 27,423

5 * Ti-car€t+Kon11t_ alanlarinda %60 Eonut fonksiyonu kullaniimasi on gértimistir.
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9.4. ARAZI KULLANIM KARARLARI

Calisma alaninda, mevcut ve 6ngdriilen niifus projeksiyonlart ile alanin islevsel gereksinimleri
dogrultusunda; konut alanlar, kentsel ¢alisma alanlari, sosyal donati alanlar, acik ve yesil
alanlar ile ulagim ve teknik altyapi alanlan plan bitlnligu icerisinde kurgulanmistir. 56z
konusu kullanim tirlerine iliskin alan biyuklikleri ve yizdesel dagilimiar tablo Uzerinde
belirtilmistir (Tablo 7). Planlama alanin yaklasik % 47.48’i donati alani olarak ayrilmistir. Donati
alanlart Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirlenen standartlar dikkate alinarak

planlanan niifusun ihtiyaglarini karisilabilecek sekilde ayriimistir.

Tablo 7 Alan Dagilimi Hesap Tablosu

ONERi PLAN DAGILIM

FONKSIYON FONKSIYON ALAN (M?) = ORAN

e
| ORTA YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI 162,351.65

YOKSEK YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI 586,145.25| 22.90%

| TICARET+KONUT ALANI 143,155.53 | 5.59%

DAGITIM | KENTSEL CALISMA ALANLARI

AKARY AKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI 4,507.43 | 0.18%

TURIZM ALANLARI GUNUBIRLIK TESIS ALANI 166,043.32 | 6.49%

OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANI 220,253.65

357,003.60

PARK VE YESIL ALANLAR

ACIK- YESIL ALAN REKREASYON ALANI 226,090.55 | 8.83%

PASIF YESIL ALAN 9 166 82

AT y 1 9; {
KENTSEL CALI$MA ALANI KAMU HIZMET ALANl 131 220. 24 5. 13%

o GV ALANI  89.208.16| 3.49%

\ SOSYAL TESIS ALANI 28.307.02| 1.11%

| SAGLIK ALANI 50,356.40 | 1.97%

'. IBADET ALANI 10,895.45 | 0.43%

| TEKNIK ALTYAPI ALANI 524586| 0.20%

| GENEL OTOPARK 2252530 | 0.88%
285,087.89
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9.4.1. KONUT ALANLARI

Gelisme konut alanlari; kent 8lgeginde hizmet verecek sosyal altyapi alanlari birlikte alan
genelinde bitiincil olarak planlanmistir. Planlama alaninda 162,351.65 m? biylkliginde orta
yogunluklu gelisme konut alani; 586,145.25 m? buylkligiinde yiiksek yogunluklu gelisme

konut alani planlanmis olup toplam gelisme konut alani 748,496.90 m?dir.

Planlama alaninda 162,351.65 m?2 biyikliigiinde orta yogunluklu gelisme konut alani
planlanmis olup alanin yaklasik %6.34’ini olusturmaktadir. Orta yogunlukiu gelisme konut
alani fonksiyonu igin belirlenen 180 ki/ha yogunluk degeri; alanin fiziksel, sosyal ve cevresel
ozellikleri gozetilerek, planlama ilke ve esaslarina uygun sekilde belirlenmistir. Ayrica planlama
alaninda 586,145.25 m? biytklugiinde yliksek yogunluklu gelisme konut alani planlanmig olup
alanin yaklasik %22.90'in1 olugturmaktadir. Planlama alaninda yiksek yogunluklu gelisme
konut alani fonksiyonu igin belirlenen 335 ki/ha ve 400 ki/ha yogunluk degeri; alanin fiziksel,
sosyal ve cevresel ozellikleri gézetilerek, planlama ilke ve esaslarina uygun sekilde

belirlenmistir.
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Sekil 35 Gelisme Konut Alanlan
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9.4.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

Planlama alani icinde bulunan kentsel galigma alanlari igerisinde; ticaret+konut alani, akaryakit

ve servis istasyonu alani ve kamu hizmet alani yer almaktadir.

Planlama alani igerisinde ticaret+konut alanlari yaklagik 143,155.53 m? alan biylikligiinde
planlanmis olup alanin yaklagik % 5.59‘unu olusturmaktadir. Akaryakit ve servis istasyonu
alanlari ise yaklastk 4,507.43 m? alan biykliginde planlanmis olup alanin yaklasik % 0.18'ini
olusturmaktadir. Ayrica planlama alani igerisinde kamu hizmet alanlari yaklasik 131,220.24 m?

alan buytikluginde planlanmis olup alanin yaklasik % 5.13‘Uni olusturmaktadir.
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Sekil 36 Kentsel Calisma Alanlan
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9.4.3. TURIZM ALANLARI
9.4.3.1. GUNUBIRLIK TESIS ALANI

Planlama alani igerisinde giiniibirlik tesis alanlari yaklasik 166,043.32 m? alan buytkliginde

planlanmis olup alanin yaklasik % 6.49‘unu olusturmaktadir.

Sekil 37 Guinubirlik Tesis Alantan
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9.4.4. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Planlama alani iginde bulunan sosyal altyapi alanlari igerisinde; egitim alani, saglik alani, sosyal

tesis alani ve ibadet alani yer almaktadir.

Sekil 38 Sosyal Altyap! Alanlari
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9.4.4.1. EGITiM ALANI

Planlama alani icerisinde egitim alanlari yaklagik 89,208.16 m? alan biiyiiklugtinde planlanmis

olup alanin yaklagik % 3.49‘unu olusturmaktadir.

Sekil 39 Egitim Alanlar
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9.4.4.2. SAGLIK ALANI

Planlama alani icerisinde saglik alanlari yaklasik 50,356.40 m? alan biyukliginde planlanmis

olup alanin yaklasik % 1.97‘sini olusturmaktadr.

Sekil 40 Saghk Alanlari
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9.4.4.3. SOSYAL TESIS ALANI

Planlama alani igerisinde sosyal tesis alanlari yaklagik 28,307.02 m? alan buylklugiinde

planlanmis olup alanin yaklasik % 1.11‘ini olugturmaktadir.
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Sekil 41 Sosyal Tesis Alanlar

87




iSTANBUL iLi AVRUPA YAKASI REZERV YAPI ALANI SINIRI ICERISINDE KALAN KUGUKGEKMECE ILGESI, HALKALI
MAHALLESI, 5870 PARSELE iLiSKiN 1/5.000 OLGEKLi NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

9.4.4.4. IBADET ALANI

Planlama alani igerisinde ibadet alanlari yaklagik 10,895.45 m? alan buyukligunde planlanmig

olup alanin yaklagik % 0.43‘Uni olugturmaktadr.

Sekil 42 ibadet Alanlan
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9.4.5. ACIK VE YESIL ALANLAR

Planlama alani icinde bulunan acik ve yesil alanlar igerisinde; park ve yesil alanlar, rekreasyon

alani ve pasif yesil alan yer almaktadir.

Planlama alani icerisinde park ve yesil alanlar yaklasik 357,003.60 m? alan blydkliginde
planlanmis olup alanin yaklagik % 13.95‘ini olusturmaktadir. Pasif yesil alanlar ise yaklasik
9,166.62 m? alan buyiikligiinde planlanmis olup alanin yaklagik % 0.36’sini olusturmaktadir.
Ayrica planlama alani igerisinde rekreasyon alanlari yaklagik 226,090.55 m? alan blyukliginde

planlanmis olup alanin yaklagik % 8.83 ‘linii olugturmaktadir.
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Sekil 43 Agik ve Yesil Alanlar
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9.4.6. TEKNIK ALTYAPI

9.4.6.1. KARAYOLLARI

9.4.6.1.1. GENEL OTOPARK

Planlama alant icerisinde genel otopark alanlar yaklagik 22,525.30 m? alan buyikligiinde

planlanmis olup alanin yaklasik % 0.88‘ini olusturmaktadir.

Sekil 44 Genel Otopark Alanlar
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9.4.6.2.  SU-ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

9.4.6.2.1. TEKNIK ALTYAPI ALANI

Planlama alani igerisinde teknik altyapi alanlar yaklasik 5,245.86 m? alan buyukliginde

planlanmisg olup alanin yaklasik % 0.20°sini olugturmaktadir.
9.4.6.2.2. OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANI

Planlama alaniicerisinde 6zel teknik altyapi alanlar yaklagik 220,253.65 m? alan buyukliginde

planlanmis olup alanin yaklasik % 8.61‘ini olusturmaktadir.
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Sekil 45 Teknik Altyapi ve Ozel Teknik Altyap Alanlari
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9.5. ULASIM KARARLARI

Planlama alani icin gelistirilen ulagim kurgusu, mevcut kent dokusu ile giigli baglantilar
kurarken ayni zamanda alanin i¢ dinamiklerini destekleyen hiyerarsik bir yol sistemi iizerine
oturtulmustur. Ulasim sistemi, hem kentsel 6lgekteki ana arterlerle entegrasyonu hem de alan

icindeki yaya ve arag dolagiminin dengeli bicimde kurgulanmasini hedeflemektedir.

Alan boyunca kuzey-giiney dogrultusunda uzanan birinci kademe yol, planlama bélgesinin ana
ulasim omurgasini olusturmaktadir. Bu aks, hem kentin mevcut ulagim agina baglanmakta
hem de planlama alani iginde yénlendirici bir iskelet gorevi Ustlenmektedir. Bu omurga, kuzey
ve giney uclarda cevre vyollarla baglanti kurarak, alamin farkli bolgelerine erisimi
kolaylastirmakta ve biitiincil bir ulasim surekliligi saglamaktadir. Ana omurgayi destekleyen
ikinci ve ticiincli kademe yollar, alanin farkli alt bolgeleri arasindaki iligkiyi gclendiren tali
arterlerdir. Bu vyollar, arag¢ trafigini dengeli bigimde dagitarak i¢ ulagimin akiciigini
saglamaktadir.

Onerilen ulasim kurgusu, erisilebilirlik, siirdiiriilebilirlik ve glivenlik ilkeleri dogrultusunda
gelistirilmis olup, hem alanin i¢ mekansal organizasyonunu giiclendirmekte hem de ¢evre

dokuyla entegrasyonunu saglamaktadir. Bu yaklagim sayesinde planlama alani, kentsel 6lgekte

okunabilir, erisilebilir ve gevresel agidan duyarl bir ulagim sistemiyle desteklenmistir.
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Sekil 46 Ulagim Kademelenmesi
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Sekil 47 Planlama Alant ile Meri Plan Ulagim Kararlar iliskisi
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